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12-03-2008
PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER

Lotissement « Aelenterweg»

A Mersch

Pour la construct ion de :
3 maisons unifamil ia les dont 2 maisons jumelées et 1 maison isolée.

Maître de l ’ouvrage :
F.I.A.R. Société Anonyme

12 rue de la gare, L-7535 Mersch

Maître d’oeuvre:
Qbic s.à.r. l .

ARCHITECTES – INGENIEURS – CONSEILS
11, rue de la gare, L-7535 Mersch

Notre réf : 1379-06

Suivant la loi  du 19 jui l let 2005 portant modif icat ion de la loi  du 19 jui l let 2004 concernant 
l ’aménagement communal et le développement urbain
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1. ANALYSE DE LA SITUATION ACTUELLE

Carte 1 : Mersch – plan de situation
Fond de plan : carte topographique cadastrale 1/20.000
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1.1. Localisation au niveau du territoire communal

Le présent PAP concerne le fonds longeant la rue des champs, s itué au nord-est de 
la local ité de Mersch. I l  s ’agit plus précisément du terrain privé inscrit au cadastre de 
Mersch sous les numéros 839/5891 ; 839/5892, section G, appartenant à la société 
F.I.A.R. Société Anonyme.

La contenance totale de la parcel le soumise au PAP est de 0ha 14a 58 ca (1a 22 ca 
sera repris dans le plan Directeur).

Le s i te est bordé à l ’est par la rue de Colmar-Berg (N7) rel iant Ettelbruck à 
Luxembourg-vi l le,  et au sud-ouest par des maisons unifamil ia les.

La rue des Champs vient rejoindre vers le sud, la rue d’Arlon, ou N8, en direct ion de 
Reckange, Saeul. 

1.2. Caractéristiques physiques et état actuel du site

Le site est c lassé en zone soumise à un PAP faible densité par le PAG  du 02/04/99.

I l  est actuel lement uti l isé comme pâturage. Celui-ci présente une faible pente  
descendante direct ion nord-sud.

1.3. Description et évaluation du milieu environnant

Le site est s itué aux abords de la zone d’act ivité de Mierscherbierg en pleine 
extension (centre commercial Topaze et un second centre appelé Top center en 
construct ion), de plus, celui-c i  présente d’excel lentes l ia isons routières et autoroutière.

Les nuisances du traf ic sont gérées par une zone de verdure le long de la rue de 
Colmar-Berg.

Dans le voisinage immédiat du terrain, la rue des Champs est longée par des 
construct ions de faible densité.

1.4. Potentialités et contraintes

L’aménagement de ce site vient compléter le t issu urbain existant. Celui-c i  doit  tenir 
compte de la l imite de PAG qui vient scinder le terrain en deux parcel les.

2. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT

2.1.  Par rapport au Programme Directeur d’Aménagement du Territoire

Le PDAT donne comme principe fondamental « le développement durable du 
terr i toire ». Le développement durable se définit comme suit : c ’est un développement 
répondant aux besoins actuels sans compromettre la capacité des générations futures à 
répondre aux leurs.

Ce développement comprend plusieurs champs d’act ions, parmi lesquels :
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- la densité d’occupation : gest ion rat ionnel le et parcimonieuse des 
ressources naturel les, notamment du sol.

- la diversité des fonctions : trajets courts (réduction du traf ic et de ses 
nuisances)

- le transfert du traf ic sur des modes de transport respectueux de 
l ’environnement humain et naturel (transport publ ic)

Parmi les différents champs d’act ion du PDAT, on note :
- la mise en place d’une structure urbaine et rurale équi l ibrée par une 

pol i t ique act ive de décentral isat ion : la promotion du développement 
spatial polycentr ique (déconcentrat ion concentrée) qui mène à un 
système de centres de développement et d’attract ion (CDA) de 
différents ordres :
o supérieur : vi l le de Luxembourg
o moyen : Esch-sur-Alzette et Nordstad
o régional : Mersch, Steinfort,…
Les CDA forment un système cohérent. I ls garantissent une fonct ion 
d’approvisionnement pour leur « arrière-pays ».

- Le développement d’un partenariat vi l le-campagne dans l ’esprit du 
développement régional durable (nouvel le relat ion vi l le-campagne)

En pages suivantes plusieurs cartes i l lustrant la posit ion de la commune de Mersch 
au sein du système hiérarchique de classement des local i tés au Grand-duché du 
Luxembourg.
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Classements résultant du PDAT et de l ’ IVL

CARTE 2 Mersch, centre régional
Fond de plan
PDAT, p134 Système des centres de développement et d’attract ion (CDA)
PDAT, p130 Découpage régional (régions d’aménagement superposées)
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CARTE 3 Mersch -  centre moyen de dessertes avec le transport publ ic
Fond de plan
PDAT, p142 Desserte des CDA par les transports en commun 
PDAT, p130 Découpage régional (régions d’aménagement superposées)
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CARTE 4 : Mersch - Espace à développer
Fond de plan
PDAT, p139 Espaces d’act ion
PDAT, p130 Découpage régional (régions d’aménagement superposées)
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CARTE 5 : Mersch - Evolut ion spatiale et économique
Fond de plan :
PDAT, p47 Tendances de l ’évolut ion spatiale
PDAT, p130 Découpage régional (régions d’aménagement superposées)
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CARTE 6 : Mersch- en l imite entre l ’espace vert et  la zone urbaine 
Fond de plan :
PDAT, p149 Espaces verts et développement urbain
PDAT, p130 Découpage régional (régions d’aménagement superposées)
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2.1.1  Objectifs Politiques

Pour terminer, le PAP remplit les condit ions de l ’object i f  pol i t ique du PDAT visant à 
développer des structures urbaines et rurales compatibles avec les exigences 
environnementales sur le principe d’un aménagement du terr itoire durable (diversité 
des fonctions, densité d’occupation et trajets courts).

« Définir une pol i t ique d’urbanisat ion prior itairement orientée vers la densif icat ion 
et le renouvel lement urbain à l ’ intérieur des vi l les et vi l lages existants et non sur une 
consommation supplémentaire d’espaces encore vierges en périphérie. »

Le site se posit ionne en périphérie, et vient compléter le t issu urbain existant.

« Réduire à l ’ indispensable l ’ut i l isat ion d’espace non encore bâti  à des f ins de 
construction. »

Aucune remarque.

« Créer des structures urbaines et rurales permettant de l imiter les déplacements et 
d’encourager l ’ut i l isat ion des transports en commun. »

Le site étant proche des centres commerciaux et d’une zone d’act ivités,  les habitants 
auront le lois ir de s ’y rendre par voie piétonne, et des arrêts de bus sont situés le long 
de la rue de Colmar-Berg.

« Réduire la consommation d’énergie et promouvoir une mei l leure eff icacité 
énergétique en développant des structures urbaines respectueuses de tels cr itères. »

Les bâtiments créés devront répondre aux nouvel les normes de construct ion.

« Mieux intégrer les exigences de l ’écologie urbaine dans le développement de vi l les 
et de vi l lages. »

L’habitat ion reste en bordure de la zone PAG et la zone de verdure. 

« Optimiser l ’affectat ion des sols à l ’échel le régionale et nat ionale. »
Aucune remarque.

« Améliorer la coordination entre instruments existants en matière d’or ientat ion du 
développement urbain et rural et promouvoir la sensibi l isat ion et la construct ion de la 
populat ion sur ce thème. »

Aucune remarque.

2.2.  Par rapport au Plan d’Aménagement Général

Le PAG de la commune de Mersch classe le terrain concerné par le présent PAP 
comme zone d’habitat ion de densité faible.
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3. PARTIE ECRITE REGLEMENTAIRE

 Le présent PAP ne déroge en aucun point du PAG de la commune de Mersch, mais 
exécute celui -c i  par la déf init ion :
- d’un morcel lement du terrain
- d’al ignements obl igatoires et maximaux
- de l imitat ions des surfaces construct ibles
- de restr ict ions concernant l ’aspect des toitures
- de certains matériaux de construct ion à ut i l iser

 Le nombre et l ’emplacement des places de stat ionnement privées à c ie l  ouvert,  
des arbres, lampadaires, etc, peuvent varier en fonction du projet d’exécution du 
présent PAP.

3.1.  Description et motivations

Le lot issement proposera 3 maisons unifamil ia les dont 2 maisons jumelées, 1 maison 
isolée.

Les maisons situées sur la rue des champs sont al ignées avec le faîtage paral lè le à 
la voie desservante, selon la demande de la commune de Mersch, et le plan Directeur 
reprend cet al ignement.

La maison isolée reprend la même direct ion que les faîtages des maisons paral lè les à 
le rue des Champs.

Les lots 2 et 3 peuvent être réunis en une seule parcel le, avec une maison 
unifamil ia le.

3.2.  Eléments de programmation urbaine

Le site fait part ie de la zone périphérique du plan d’aménagement général,  réservée 
aux habitat ions unifamil ia les.

Le revêtement choisi  pour les toitures doit être dans les tons gris foncés.

Les garages sont attenants aux maisons pour les lots 1 et 2, quand au lot 3 la 
maison sera jumelée par le garage dans son recul latéral.

 
Pour chaque maison, la toiture du corps principal est à double pente. L ’angle de la 

toiture est f ixé à 35° obl igatoire af in de garder une harmonie dans les façades du 
nouveau lot issement.

Pour les avant-corps, l ’acrotère est f ixé à 3,00 m maximum, toiture plate.

En aucun cas, la corniche ne peut dépasser de plus de 20 cm le plan de façade.



Lotissement “ Aelenterweg „ 12-03-2008 13

3.3.  Espaces publics et espaces verts

Le futur lot issement ut i l ise les voies carrossables existantes, le chemin rural 
communal devra être viabi l isé et se raccorder aux réseaux existants de la rue des 
Champs.

Un trottoir d’une largeur de 1,50m est prévu le long de la rue des Champs et le long
du chemin rural communal (cel le-ci  a été élargie à 5m af in de garder la possibi l i té d’un 
aménagement futur lors d’un reclassement potentiel de la zone hors PAG).

10,5% seront attr ibués au domaine publ ique, ce qui correspond à l ’é largissement de 
la voie carrossable, et création d’un trottoir.

Une indemnité compensatoire sera attr ibuée à la commune quant à la surface 
restante à compenser, indemnité établ ie suivant l ’art ic le 34 de la loi  modif iée du 19 
jui l let 2004 :

Deux places de stat ionnement extérieures sont prévues pour chaque parcel le.
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4. INCIDENCES DU PAP AU NIVEAU DU PAG

4.1.  Effets sur l ’environnement urbain et naturel

L’ut i l isat ion de ce site en zone d’habitat ion pourra permettre un épaississement du 
t issu urbain lorsque le plan directeur sera accepté.

4.2.  Effets sur la structure de la population et la mixité sociale

Aucune remarque.

4.3.  Effets sur les activités économiques

Aucune remarque.

4.4.  Effets sur le patrimoine culturel

La créat ion d’un lot issement à cet emplacement n’occasionne aucune destruct ion de 
monument remarquable ou classé. 

4.5.  Effets sur les réseaux de transport existants et projetés

Aucune remarque.

4.6.  Effets sur les équipements collectifs techniques existants et projetés

Le nouveau réseau de canal isat ions viendra se grepher au réseau existant (rue des 
champs).

4.7.  Effets sur les équipements collectifs sociaux, culturels, sportifs et  
scolaires existants et projetés

Pas d’ incidences part icul ières.

5. MESURES COMPENSATOIRES

5.1. Mesures destinées à réduire l ’ impact négatif du PAP

Aucune remarque.

5.2. Mesures destinées à renforcer l ’ impact positif du PAP
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La conception pour l ’ensemble du lot issement respecte les matériaux employés 
environnants af in d’assurer une cohérence avec le t issu urbain existant.

6. ANNEXES

137906-300a : plan PAP (1/250)
137906-301a : plan directeur (1/250 et 1/1000)


