Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 1 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2011" (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol BEP
Le présent tableau est a établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le PAG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du terrain a batir brut de la zone concernée : 876,20 ares
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2011" : DL 0 ! 1 Ccus /1,10 Ccos /0,70 Ccss 0,85
Application des dispositions de l'article 29bis
a) Obligation de réalisation de loagements abordables selon I'art.29bis : C non
Conformité de la surface construite brute a réserver au logement abordable
b) Part de la surface construite brute (SCB) a réserver pour le logement abordable (Log-abo) selon I'art.29bis : [
c) SCB maximale a dédier au logement selon le PAP : m?
d) SCB maximale a dédier au Log-abo selon I'art.29bis : m?
Dearé d'utilisation auamenté selon I'article 29bis (5)
e) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a I'art.29bis (10) (p.ex. promoteur public) : 876,20 ares
f) Pourcentage de la surface du terrain visé par une augmentation du degré d'utilisation du sol : %
g) SCB maximale admise selon le CUS fixé par le PAG : m?
h) SCB maximale qui n'est pas exclusivement destinée a du logement selon le PAP : 0 m?
i) SCB supplémentaire admise selon I'art.29bis (10% de la SCB résultant du CUS fixé par le PAG pour les m?
fonds visés a I'art.29bis(10) réduite de la SCB non destinée exclusivement au logement) :
i) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et I'art.29bis m?
k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CUS fixé au PAG : %
1) Degré d'utilisation du sol fixé par le PAG augmenté minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
selon I'article 29bis, compte tenu du rapport issu du point k) : DL ! Ccus ! Cos ! CSS
Analyse de la conformité du PAP au PAG
Surface Nombre SCB SCB destinée SCB réservée Surface d'emprise Surface de sol

a batir nette de logements totale au logement au logement abordable au sol scellée
Lot minimum maximum minimum maximum minimum maximum exclusivement minimum minimum maximum maximum
1 875,18 ares o/ 4 u / / 96382 m? = ! 400 / m? 0 m? 0/ 61262 mn? 70000 m?
Total 875,18 ares 0/ 4 u. 0/ 96382 m? 0/ 400 0 m? 0 m? 0/ 61262 m? 70.000 m?

minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum minimum

Coefficients résultants du projet de PAP : DL 0,000 / 0,457 CcuUs 0,000 / 1,100 COS 0,000 / 0,700 CSSs 0,800 Log-abo 0,000 %
Conformité aux dispositions du PAG et a I'article 29bis : oui oui oui oui oui oui oui oui
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2§« |LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

RELEVE PARCELLAIRE

Commune : MERSCH

terre labourable

Administration du cadastre par commune et section cadastrale Section: G de MERSCH
et de la topographie
Date d'émission : 17 février 2025 Responsable : Romain SCLISIZZI
No parcelle Proprietaire . QP Usufruitior ap Lieudit . RNBT RBT CT
Emphytéote - Superficiaire - Autre QP Nature(s) Occupation(s) RNBP: -RBP CP
839 6061 | Copropriété volontaire Rue des Champs 3.82 350 3a48ca
- Valenti, Olivier Filadelfio [7521 1/2 place (occupée) batiment a habitation
Mersch]
- Werner, Francoise [7521 1/2
Mersch]
839 6063 | Copropriété volontaire Rue des Champs 5.02 475 4a57ca
- Bulas Teixeira, Luis Filipe [7521 1/2 place (occupée) batiment a habitation
Mersch]
- Gomes Mendes, Monica [7565 1/2
Mersch]
839 6064 | Copropriété volontaire AELENTERWEG 0.42 0 95ca
- Bulas Teixeira, Luis Filipe [7521 1/2 terre labourable
Mersch]
- Gomes Mendes, Monica [7565 1/2
Mersch]
840 7546 | Mersch, la Commune AELENTERWEG 0.00 0 5ha69a58ca
terre labourable
840 7547 Mersch, la Commune AELENTERWEG 0.00 0 13a24ca
chemin d'exploitation
840 7548| Domaine de I'Etat AELENTERWEG 0.00 0 2a58ca
place
847 7549| Mersch, la Commune BEI AELENTERWEG 0.00 0 1ha97a02ca
terre labourable
855 5679 Mersch, la Commune HINTERSTEN KIESEL 0.00 0 8ca
chemin d'exploitation
1017 7550 | Mersch, la Commune MERSCHER BERG 0.00 0 93a70ca

QP : quote-part - R(N)BT / P : revenu (non-)bati total / partiel - CT / P : contenance totale / partielle - E : emphytéote - S : superficiaire - T : tréfoncier - U : usufruitier - X : autre
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Partie écrite PAG version initiale votée définitivement au conseil communal le 19
juillet 2016 et approuvée définitivement par le Ministre de I'Intérieur en date du 03
mars 2017 et par le Ministre du MDDI dép. Environnement en date du 26 octobre
2016.

Modifications :

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Modification ponctuelle concernant les articles «zone mixte urbaine »,
« emplacements de stationnement » et « secteur protégé (gabarit protégé) »
approuvee définitivement par le Ministre de 'Intérieur en date du 06 juin 2018 (Réf.
45C/014/2018) — [Dossier de modification n°4].

Modification ponctuelle concernant l'article « zone mixte urbaine — Quartier
Gare » [MIX-u-Quartier Gare] suivant I'approbation du Ministre de I'Intérieur en
date du 13 juin 2018 (Réf. 45C/016/2018) — [Dossier de modification n°1].

Modification ponctuelle concernant les articles « zone d’activités économiques
régionale » et « zone de servitude « urbanisation » approuvée définitivement par
le Ministre de l'Intérieur en date du 24 septembre 2019 (Réf. 45C/018/2018) —
[Dossier de modification n°5].

Madification ponctuelle concernant I’article « zone de servitude « urbanisation »
approuvée définitivement par la Ministre de l'Intérieur en date du 17 juillet 2020
(Réf. 45C/019/2019) et par la Ministre du MECDD dép. Environnement en date du
23 octobre 2019 (Réf. 89528/CL-mz) — [Dossier de modification n°2].

Inscription des plans directeurs sectoriels suite a leur entrée en vigueur le 1*" mars
2021 : mise a jour de Particle « Zones ou espaces définis en exécution de
dispositions légales, réglementaires ou administratives spécifiques ».

Modification ponctuelle concernant les articles «zone de béatiments et
d’équipements publics » et « zone de servitude "urbanisation" » approuvée
définitivement par la Ministre de lIntérieur en date du 09 février 2023 (Réf.
45C/022/2022) et par la Ministre du MECDD dép. Environnement en date du 23
janvier 2023 (Réf. 100922/PS-mb) — [Dossier de modification n°9].

Modification  ponctuelle  concernant les articles «Emplacements de
stationnement », «Zone soumise a un plan d’aménagement particulier
«nouveau quartier »», «Zone de servitude «urbanisation » », « Secteur
protégé d’intérét communal — environnement construit "C" » et I'annexe
« Terminologie du degré d’utilisation du sol » approuvée définitivement par la
Ministre de I'Intérieur en date du 14 novembre 2023 (Réf. 45C/023/2022) — [Dossier
de modification n°11].

Madification ponctuelle concernant 'article « zone de batiments et d’équipements
publics » approuvée définitivement par le Ministre des affaires intérieures en date
du 25 mars 2024 (Réf. 45C/024/2022) et par le Ministre du MECB dép.
Environnement en date du 9 février 2024 (Réf. 101247) — [Dossier de modification
n°12].

Maodification ponctuelle concernant I'article « zone de servitude urbanisation »
approuvée définitivement par le Ministre des affaires intérieures en date du 17 juillet
2024 (Réf. 45C/026/2023) et par le Ministre du MECB dép. Environnement en date
du 7 juin 2024 (Réf. 102061) — [Dossier de modification n°10].
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Chapitre 1 Les zones urbanisées ou destinées a étre
urbanisées

Art. 1 Zones d’habitation

Les zones d’habitation englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations, ainsi que
les espaces libres correspondant a cette fonction.

Les zones d’habitation sont subdivisées en fonction du type d’habitation, on distingue :

e les zones d’habitation 1 HAB-1
e les zones d’habitation 2 HAB-2

1.1 Zone d’habitation 1 [HAB-1]

Les zones d’habitation 1 sont principalement destinées aux maisons d’habitation unifamiliales
isolées, jumelées ou groupées en bande.

Y sont autorisées les activités de profession libérale & condition que leur local professionnel soit
situé a l'intérieur de la bétisse principale et a condition que la surface utile du local ne dépasse
pas 50 mZ.

Les commerces, services et entreprises autorisés avant I'entrée en vigueur de la présente partie
écrite et dont I'affectation n’est plus autorisable dans la présente zone, peuvent poursuivre leurs
activités. Des travaux de transformations mineures, de conservation et d’entretien des
constructions et aménagements existants sont autorisables.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature,
leur importance, leur étendue, leur volume et leur aspect sont incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, la commodité et la tranquillité d’'un quartier d’habitation.

Pour tout plan d’aménagement particulier «nouveau quartier» exécutant une zone d’habitation 1,
au moins 60% des logements sont de type maisons d’habitation unifamiliales, isolées, jumelées
ou groupées en bande, sauf pour les localités de Moesdorf, Pettingen et Schoenfels ou au moins
80% des logements sont de type maisons d’habitation unifamiliales. La surface construite brute &
dédier a des fins de logement est de 95% au minimum. Il peut étre dérogé au principe des 95%
si les caractéristiques ou les particularités du site I'exigent.

1.2 Zone d’habitation 2 [HAB-2]

Les zones d’habitation 2 sont principalement destinées aux maisons plurifamiliales isolées,
jumelées ou groupées en bande.

Y sont également admis des activités de services, de commerce et des activités artisanales de
quartier ou de proximité, des activités de loisirs et culturelles, des services administratifs ou
professionnels, ainsi que des équipements de service public et des espaces libres correspondant
a I'ensemble de ces fonctions.

Les commerces, services et entreprises autorisés avant I'entrée en vigueur de la présente partie
écrite et dont 'affectation n’est plus autorisable dans la présente zone, peuvent poursuivre leurs
activités. Des travaux de transformations mineures, de conservation et d’entretien des
constructions et aménagements existants sont autorisables.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature,
leur importance, leur étendue, leur volume et leur aspect sont incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, la commodité et la tranquillité d’'un quartier d’habitation.

Pour tout plan d’'aménagement particulier «<nouveau quartier» exécutant une zone d’habitation 2,
au moins 50% des logements sont de type collectif. La surface construite brute a dédier a des
fins de logement est de 60% au minimum. Il peut étre dérogé au principe des 60% si les
caractéristiques ou les particularités du site I'exigent.

Zeyen + Baumann partie écrite 7
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Art. 2 Zones mixtes

On distingue :
e les zones mixtes urbaines MIX-u ;
e les zones mixtes villageoises MIX-v ;
e les zones mixtes rurales MIX-r ;
e les zones mixtes urbaines - Quartier gare MIX-u-quartier gare.

2.1 Zone mixte urbaine [MIX-u]

Les zones mixtes urbaines couvrent les centres des localités de Mersch et de Rollingen. Elles
sont destinées a accueillir, dans des proportions qui varient en fonction de leur localisation et de
leur vocation, des habitations, des activités de commerce dont la surface de vente est limitée a
1.500 m? par immeuble bati, des activités artisanales, des activités de loisirs, des activités de
cultes, des services administratifs ou professionnels, des hétels, des apparts-hétel et des
chambres meublées a des fins de logements sociaux, des restaurants et des débits de boissons,
des équipements de service public, des établissements de petite et moyenne envergure ainsi
que des activités de récréation et des espaces libres correspondant a I'ensemble de ces
fonctions.

L’'implantation de nouvelles stations-services et de nouvelles concessions automobiles n'y est
pas autorisable. Pour les stations-services existantes aucun agrandissement des batiments, du
terrain ou augmentation du nombre de pompes a carburant, ne sont autorisables. La rénovation
et la mise aux normes des batiments et équipements existants sont autorisables.

Les commerces, services, entreprises et les exploitations agricoles autorisés avant I'entrée en
vigueur de la présente partie écrite et dont I'affectation n’est plus autorisable dans la présente
zone, peuvent poursuivre leurs activités. Des travaux de transformations mineures, de
conservation et d’entretien des constructions et aménagements existants sont autorisables.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature,
leur importance, leur étendue, leur volume et leur aspect sont incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, la commodité et la tranquillité du quartier.

Pour tout plan d’aménagement particulier «nouveau quartier», la part de la surface construite
brute a réserver a I'habitation ne peut étre inférieure a 25%.

2.2 Zone mixte villageoise [MIX-v]

Les zones mixtes villageoises couvrent les centres ou parties des localités, de Beringen,
Moesdorf, Pettingen, Reckange et Schoenfels. Elles sont destinées & accueillir, dans des
proportions qui varient en fonction de leur localisation et de leur vocation, des habitations, des
activités artisanales, des activités de commerce dont la surface de vente est limitée a 200 m2 par
immeuble bati, des activités de loisirs, des activités de cultes, des services administratifs ou
professionnels, des hétels, des restaurants et des débits de boissons, des équipements de
service public, des exploitations agricoles ainsi que des activités de récréation et des espaces

libres correspondant a 'ensemble de ces fonctions.

L’implantation de nouvelles stations-services et de nouvelles concessions automobiles n’y est
pas autorisable.

Les commerces, services et entreprises autorisés avant I'entrée en vigueur de la présente partie
écrite et dont I'affectation n’est plus autorisable dans la présente zone, peuvent poursuivre leurs
activités. Des travaux de transformations mineures, de conservation et d’entretien des
constructions et aménagements existants sont autorisables.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature,
leur importance, leur étendue, leur volume et leur aspect sont incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, la commodité et la tranquillité du quartier.

Pour tout plan d’aménagement particulier «nouveau quartier», la part de la surface construite
brute a réserver a I'habitation ne peut étre inférieure a 70%.

Zeyen + Baumann partie écrite 8
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2.3 Zone mixte rurale [MIX-r]

Les zones mixtes rurales sont destinées aux exploitations agricoles, jardiniéres, maraicheres,
piscicoles, apicoles ainsi qu’aux centres équestres.

Y sont également admis des habitations de type unifamilial, des activités de commerce, dont la
surface de vente* est limitée a 200 m2 et liée a I'exploitation, des activités artisanales, de loisirs
et culturelles qui sont en relation directe avec la destination principale de la zone ainsi que les
espaces libres correspondant a 'ensemble de ces fonctions.

L’implantation de nouvelles stations-services et de nouvelles concessions automobiles n’y est
pas autorisable.

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature,
leur importance, leur étendue, leur volume et leur aspect sont incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, la commodité et la tranquillité du quartier.

Les commerces, services et entreprises autorisés avant I'entrée en vigueur de la présente partie
écrite et dont I'affectation n’est plus autorisable dans la présente zone, peuvent poursuivre leurs
activités. Des travaux de transformations mineures, de conservation et d’entretien des
constructions et aménagements existants sont autorisables.

2.4 Zone mixte urbaine — Quartier Gare [MIX-u-Quartier Gare]

Les zones mixtes urbaines couvrent I'ancien site « Agrocenter » dans la localité de Mersch. Elles
sont destinées a accueillir, dans des proportions qui varient en fonction de leur localisation et de
leur vocation, des habitations, des activités de commerce dont la surface de vente est limitée a
1.500 m2 par immeuble bati, des activités artisanales, des activités de loisirs, des activités de
cultes, des services administratifs ou professionnels, des hétels, des restaurants et des débits de
boissons, des équipements de service public, des établissements de petite et moyenne
envergure ainsi que des activités de récréation et des espaces libres correspondant a 'ensemble
de ces fonctions.

L’implantation de nouvelles stations-service et de nouvelles concessions automobiles n'y est pas
autorisable. Pour les stations-service existantes aucun agrandissement des béatiments, du terrain
ou augmentation du nombre de pompes a carburant, ne sont autorisables. La rénovation et la
mise aux normes des batiments et équipements existants sont autorisables.

Les commerces, services, entreprises et les exploitations agricoles autorisés avant I'entrée en
vigueur de la présente partie écrite et dont I'affectation n’est plus autorisable dans la présente
zone, peuvent poursuivre leurs activités. Des travaux de transformations mineures, de
conservation et d’entretien des constructions et aménagements existants sont autorisables.

De maniere générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui de par leur
nature, leur importance, leur étendue, leur volume et leur aspect sont incompatibles avec la
sécurité, la salubrité, la commodité et la tranquillité du quartier.

Art. 3 Zones de batiments et d’équipements publics [BEP]

Les zones de bétiments et d’équipements publics sont réservées aux constructions et aux
aménagements d’utilité publique et sont destinées a satisfaire des besoins collectifs. Y sont
admis des logements de service.

La zone de batiments et d’équipements publics — équipement scolaire [BEP-€s] est réservée aux
constructions et aux aménagements d’un site scolaire avec structures d’accueil et infrastructures
sportives dans le cadre de la mise en ceuvre de la zone prioritaire d’habitation définie dans le
Plan Directeur Sectoriel « Logement ». Y est admis un logement de service.

La zone de batiments et d’équipements publics — poste électrique [BEP-pé] est réservée aux
constructions et aux aménagements nécessaires pour la réalisation de postes de répartition
électriques et aux installations connexes.
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Art. 4 Zones d’activités

On distingue :
e les zones d’activités économiques communales type 1 ECO-c1;
e la zone d’activités économiques régionale ECO-r.

4.1 Zone d’activités économiques communale type 1 [ECO-cl]

Les zones d’activités économiques communales type 1 sont réservées aux activites de
commerce en gros, aux établissements a caractére artisanal, a [lindustrie Iégére, aux
équipements collectifs techniques ainsi qu’aux activités de transport et de logistique. Le
commerce de détail est limité a 2.000 m2 de surface de vente par immeuble bati et doit étre lié a
I'entreprise y implantée.

Le stockage de marchandises ou de matériaux n’est autorisable que complémentairement a
I'activité principale.

L’implantation de nouvelles stations-services ouvertes au public n’y est pas autorisable, sauf le
long de la rue de Colmar Berg (N7).

Les commerces, services et entreprises autorisés avant I'entrée en vigueur de la présente partie
écrite et dont I'affectation n’est plus autorisable dans la présente zone, peuvent poursuivre leurs
activités. Des travaux de transformations mineures, de conservation et d’entretien des
constructions et aménagements existants sont autorisables.

Y est admis un logement de service par parcelle a 'usage du personnel dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage d’une
entreprise. Exceptionnellement deux logements peuvent y étre autorisés si l'activité de
I'entreprise justifie des besoins spécifiques. Ce(s) logement(s) est(sont) a intégrer dans le corps
méme des constructions abritant I'activité économique principale.

Les services administratifs ou professionnels sont limités a 3.500 m?2 de surface construite brute
par immeuble bati.

Pour tout plan d’aménagement particulier «nouveau quartier», les services administratifs ou
professionnels et les commerces de détail ne peuvent pas dépasser 20% de la surface construite
brute de la zone.

4.2 Zone d'activités économiques régionale [ECO-r]

Les zones d’activités économiques régionales sont gérées, au nom des communes concernées,
par des syndicats intercommunaux.

Les zones d’activités économiques régionales sont principalement réservées aux activités
industrielles Iégéres, artisanales, de commerce de gros, de transport ou de logistique.

A titre accessoire sont admis, le commerce de détail limité a 2.000 m?de surface construite
brute par immeuble béati, s’il est directement lié aux activités artisanales exercées sur place, ainsi
que les activités de prestations de services commerciaux ou artisanaux limitées a 3.500 m? de
surface construite brute par immeuble bati, si elles sont liées aux activités de la zone concernée.
Ces activités doivent étre accessoires a l'activité principale telle que définie a l'alinéa 2.

Y sont admis des établissements de restauration en relation directe avec les besoins de la zone
concernée. Sont également admis des logements de service a I'usage du personnel dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance d’une
entreprise particuliere. Ces logements sont a intégrer dans le corps méme des constructions.

Si les caractéristigues ou les particularités du site le permettent, les communes peuvent y
autoriser des activités de commerce de détail limitées a 2.000 m? de surface construite brute par
immeuble bati ainsi que des activités de prestations de services commerciaux ou artisanaux
limitées a 3.500 m? de surface construite brute par immeuble bati, non liées aux activités
principales telles que définies a l'alinéa 2.

Dans ce cas, pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » les surfaces
construites brutes totales de la zone concernée réservées aux activités de commerce de détail et
aux activités de prestations de services commerciaux ou artisanaux non liées aux activités

Zeyen + Baumann partie écrite 10



Juillet 2024 PAG de la commune de Mersch

principales telles que définies a I'alinéa 2 ne peuvent pas dépasser 35 pour cent de la surface
construite brute totale de la zone.

La commune peut déroger au principe des 35 pour cent si les caractéristiques ou les
particularités du site le permettent.

Art. 5 Zone commerciale [COM]

Les zones commerciales sont principalement destinées aux commerces en gros et de détail,
ainsi qu’aux hétels, restaurants, activités de loisir, centres commerciaux et aux grandes surfaces.
La zone commerciale superposée de la lettre « S », a l'arriere des batiments aux abords de la
rue Nic Welter a Mersch, est réservée exclusivement aux serres horticoles et aux aménagements
en relation avec les serres. Aucune autre activité ou construction n’y est autorisée. En cas d’arrét
des activités horticoles sur ce site, ces terrains seront reclassés en zone agricole.

L’implantation de nouvelles stations-services et de nouvelles concessions automobiles n’y est
pas autorisable, sauf le long de la rue de Colmar Berg (N7).

Les commerces, services et entreprises autorisés avant I'entrée en vigueur de la présente partie
écrite et dont I'affectation n’est plus autorisable dans la présente zone, peuvent poursuivre leurs
activités. Des travaux de transformations mineures, de conservation et d’entretien des
constructions et aménagements existants sont autorisables.

Y est admis un logement de service par parcelle, sauf dans la zone commerciale superposée de
la lettre « S », a I'arriére des batiments aux abords de la rue Nic Welter a Mersch, a 'usage du
personnel dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance
ou le gardiennage d’'une entreprise. Ce logement est a intégrer dans le corps méme des
constructions abritant I'activité économique principale.

Pour le plan d’'aménagement particulier «nouveau quartier», couvrant la parcelle n°805/4806
dans la localité de Mersch (68 rue de Colmar-Berg / Allée J. W. Léonard), la surface de vente
pour les commerces sera de 12.000 m? maximum.

Art. 6 Zone spéciale pour pensions et refuges pour animaux -
[SPEC]

La zone spéciale est destinée a recevoir les équipements spécifiques pour les pensions et pour
les refuges pour animaux.

Un a deux logements de service a lI'usage du personnel dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage de la pension ou du
refuge pour animaux sont autorisables sur les terrains marqués dans la partie graphique. Ce(s)
logement(s) est(sont) a intégrer dans le corps méme des constructions abritant I'activité
principale. Y sont interdits les établissements commerciaux, tertiaires et administratifs.

A Tl'occasion de l'octroi de l'autorisation de toute modification ou transformation, l'autorité
communale se réserve le droit de fixer des conditions relatives a la salubrité, a la sécurité ainsi
gu'a l'intégration dans le paysage.

En aucun cas, la commune ne peut étre obligée a réaliser a ses frais une extension des réseaux
d’infrastructures publiques.

Art.7 Zone de gares et arréts ferroviaires et routiers [GARE]

La zone de gares et d’arréts ferroviaires et routiers englobe des béatiments, infrastructures et
installations en relation avec les activités ferroviaires et routieres. Sont également admis les
services administratifs et professionnels ainsi que les activités compatibles avec la destination de
la zone.
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Art. 8 Zone de circulation et de stationnement

Les zones de circulation et de stationnement englobent les fonds destinés aux différentes formes
de circulation tous modes ainsi qu'au stationnement de véhicules en site propre et le long des
voies publiques ainsi que les P+R.

Art.9 Zone de sports et de loisirs [REC]

Les zones de sports et de loisirs sont destinées aux batiments, infrastructures et installations de
sports, de loisirs, de camping et aménagements touristiques. Y est admis un logement de service
par site, directement lié aux activités y autorisées.

Art. 10 Zone de jardins familiaux [JAR]
Les zones de jardins familiaux sont destinées a la culture jardiniére et a la détente.

Y sont admises des constructions légéres en relation directe avec la destination de la zone ainsi
qu’un seul abri de jardin par lot ou parcelle individuelle dont la surface d’emprise au sol ne peut
pas dépasser 15 m2.

Chapitre 2 Le degré d’utilisation des zones urbanisées ou
destinées a étre urbanisées et les emplacements de
stationnement

Art. 11 Prescriptions générales

Le degré d'utilisation du sol des zones soumises a un plan d’'aménagement particulier «nouveau
quartier» est exprimé par le coefficient d’utilisation du sol (CUS), par le coefficient d’'occupation
du sol (COS) et par le coefficient de scellement du sol (CSS). La densité de logements (DL) doit
étre fixée pour les zones ou partie de zones d’habitation et mixtes de la présente partie écrite.

Les prescriptions y relatives sont spécifiées sur la base du schéma directeur respectif et définies
dans le schéma « degré d'utilisation » par quartier sur la partie graphique.

Les définitions de la terminologie utilisée a I'alinéa qui précéde sont reprises a I'’Annexe Il qui fait
partie intégrante de la présente partie écrite.

Art. 12 Emplacements de stationnement

Une autorisation de béatir pour toute construction nouvelle, toute reconstruction ainsi que pour
toute transformation augmentant la surface exploitée d'au moins 25 metres carrés ne peut étre
délivrée que si un nombre suffisant d'emplacements de stationnement pour véhicules est prévu
sur la propriété concernée.

Toutefois, en cas de transformation, I'obligation d'aménager des emplacements de stationnement
ne vaut que pour les surfaces nouvelles ou les changements d'affectation ainsi créés et
dépassant 25 meétres carrés. Cette obligation vaut également pour la création de tout logement
séparé. Ces emplacements doivent figurer dans le projet soumis pour autorisation.

Les garages ou emplacements de stationnement doivent avoir un acces facile sur la voie
publique tenant compte des impératifs de la sécurité de la circulation. lls doivent se situer sur la
parcelle méme, de préférence dans le batiment et au sous-sol. Les parcs lifts sont autorisables.

12.1 Stationnement de véhicules
a) Sont a considérer comme suffisants:

- 1 emplacement par logement pour les immeubles dont la parcelle ou une partie de la parcelle
est située dans un rayon de 650 metres autour du batiment de la gare centrale a Mersch, tel
que délimité dans le plan du secteur spécifique pour le stationnement, (Voire le plan en
annexe) ;
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b)

2 emplacements par logement pour les maisons uni- et bifamiliales ;

1 emplacement par logement intégré ;

1,5 emplacement par logement pour les maisons plurifamiliales ou immeubles mixtes ;
1 emplacement par tranche de 2 chambres meublées ;

1 emplacement par tranche de 50 m2 de surface construite brute pour les bureaux, adminis-
trations et locaux de professions libérales ;

1 emplacement par tranche de 40 m2 de surface construite brute pour les commerces, cafés
et restaurants ;

1 emplacement par tranche de 40 m2 de surface construite brute pour les établissements
artisanaux et industriels ;

1 emplacement par tranche de 100 m2 de surface construite brute pour les halls de stockage ;
1 emplacement par tranche de 15 siéges pour les salles de réunions ;

1 emplacement par tranche de 50 m2 de surface construite brute pour les stations-services et
les garages de réparation avec un minimum de 3 places ;

1 emplacement par tranche de 2 chambres pour les constructions hotelieres ; appart-hotel,
chambres d’hétes et similaires ;

1,5 emplacement par salle de classe pour les lycées et les écoles ;

1,5 emplacement par tranche de 10 enfants pour les garderies d’enfants (créches) et les
maisons relais.

Les établissements commerciaux et artisanaux doivent en outre prévoir sur leur terrain un
nombre suffisant d'emplacements de stationnement pour leurs véhicules utilitaires avec un

minimum de deux emplacements ou de 200 m2 de surface réservées a ces fins.

Des emplacements de stationnement supplémentaires peuvent étre exigés pour les employés
d’un projet d’habitation encadrée.

Dans les maisons uni- et bifamiliales et pour un logement intégré, les emplacements de sta-
tionnement sont a prévoir a l'intérieur ou a I'extérieur de 'immeuble, mais au moins un empla-
cement a I'extérieur;

Dans les maisons plurifamiliales, au moins 1 emplacement doit étre a l'intérieur de I'im-
meuble. A chaque logement doit obligatoirement étre attaché 1 emplacement de stationne-
ment a l'intérieur de 'immeuble.

Dans les PAP nouveaux quartiers une exception relative a 'aménagement des emplacements
de stationnement peut étre accordée pour la création de stationnement regroupé sur une par-
celle différente de celle de 'immeuble concerné, a condition d’étre située dans un rayon de
650 metres autour du batiment de la gare centrale a Mersch, tel que délimité dans le plan du
secteur spécifique pour le stationnement. A chaque logement doit obligatoirement étre atta-
ché 1 emplacement de stationnement dans un rayon de 400 métres.

Dans les localités de Mersch et de Rollingen, sur les terrains situés en zone inondable, HQ-
100, une exception relative a 'aménagement des emplacements de stationnement peut étre
accordée pour la création de stationnements regroupés sur une parcelle différente de celle de
immeuble concerné. Les emplacements de stationnement doivent étre situés dans un rayon
de 400 metres.

Dans les PAP nouveaux quartiers une exception relative au nombre d’emplacements de sta-
tionnement peut étre accordée pour les bureaux, administrations et locaux de professions li-
bérales a condition d’étre située dans un rayon de 650 métres autour du batiment de la gare

centrale & Mersch, avec un minimum de 1 emplacement par tranche de 100 m? de surface
construite brute pour les bureaux, administrations et locaux de professions libérales.

Dans les PAP nouveaux quartiers une exception peut étre accordée pour une diminution du
nombre d’emplacements de stationnement exigé par les établissements artisanaux et
industriels a condition que ce nouveau quartier repose sur un concept de mobilité traitant les
déplacements en voitures particuliéres, en transport en commun et en mobilité active.
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c) Les établissements publics, grands commerces et immeubles avec plus de 10 logements
doivent prévoir un nombre suffisant d'emplacements pour les voitures de personnes a mobilité
réduite.

d) Dans les zones d'habitation, l'implantation d'emplacements de stationnement et le stationne-
ment méme pour véhicules utilitaires d'un poids en charge supérieur a trois tonnes et demie
sont interdits.

e) Dans les zones mixtes urbaine et villageoise, dans les zones d’activités économiques com-
munales et régionales et sur les terrains situés en zone inondable, HQ-100 et uniquement
pour les constructions commerciales, artisanales, publiques et de services, une exception re-
lative & 'aménagement d’emplacements de stationnement en nombre suffisant sur la parcelle
méme peut étre accordée, s'il s'avere impossible de les implanter pour cause de manque de
place ou d'acces difficile, de zone inondable ou en raison de la situation urbanistique ou de la
circulation.

Cette exception consiste dans la possibilité de créer des emplacements de stationnement
dans un rayon de 400 métres de la parcelle concernée. Dans ce cas, le demandeur doit dé-
montrer qu’il est propriétaire, emphytéote ou superficiaire de la parcelle accueillant ces em-
placements dits de rechange. Les emplacements de rechange ne peuvent étre soustraits ni a
leur destination ni a leur affectation, tant que I'exploitation a laquelle ils sont rattachés est en
exploitation ; ils ne peuvent étre mis en compte que pour un seul immeuble.

Au cas ou I'aménagement d'emplacements de stationnement pour les constructions commer-
ciales, artisanales, publiques et de services dans les zones mixtes urbaines et villageoises
n'est pas réalisable ou que les emplacements de rechange sont détournés de leur fonction
d’emplacement de rechange, une taxe, dont le montant est fixé par le reglement sur les taxes
publiques de la commune de Mersch, est a payer comme compensation a la commune de
Mersch. Le recours a cette taxe, en lieu et place de la réalisation des emplacements de sta-
tionnement n’est pas applicable pour les projets ayant une augmentation de la surface cons-
truite brute par site de plus de 80 m2. Les projets ayant une augmentation de la surface cons-
truite brute par site de plus de 80 m? doivent aménager les emplacements de stationnement
requis sur site ou dans un rayon de 400 metres.

f) Les établissements commerciaux et artisanaux doivent en outre prévoir sur leur terrain un
nombre suffisant d'emplacements de stationnement (suivant le genre de I'établissement) pour
tous leurs véhicules utilitaires.

Le dossier de demande d'autorisation de bétir indique clairement le calcul du nombre d'empla-
cements nécessaires, leur localisation exacte et le logement ou I'unité auquel ils se rapportent.

Pour 6 emplacements extérieurs, 1 arbre a haute tige doit étre planté sur la parcelle.

Les marges de reculement minimales postérieures des parcelles ne peuvent pas servir au
stationnement de véhicules, sauf pour les maisons uni- et bifamiliales et dans les zones de
batiments et d’équipements publics, zones de sports et de loisirs, zones d’activités économiques,
zones commerciales et zones spéciales pour pensions et refuges pour animaux.

Une exception relative au nombre minimal d’emplacements de stationnement & aménager par
parcelle peut étre accordée pour les batiments protégés et dans les batiments dont le gabarit est
protégé et maintenu ainsi que pour 'aménagement d'établissements de restauration.

12.2 Stationnement vélos

Sont a considérer comme emplacement minimum pour vélo a lintérieur d’'une construction
fermée, a l'intérieur ou a I'extérieur du batiment auquel elle se rapporte :

» 2 emplacements minimum par maisons unifamiliale,

» 1 emplacement minimum par tranche entamée de 45 m? de surface habitable nette pour
les maisons d’habitation collective,

» 1 emplacement minimum par tranche entamée de 100 m2 de surface exploitée pour les
immeubles administratifs et d’activité de services professionnels et
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» 1 emplacement supplémentaire par tranche entamée de 70 m? de surface exploitée pour
les activités générant un taux de visiteurs élevé. Les emplacements supplémentaires
doivent étre accessibles au public,

» 1 emplacement par tranche entamée de 100 m2 de surface exploitée pour les
commerces.

Le dossier de demande d'autorisation de béatir indique clairement le calcul du nombre
d'emplacements vélos nécessaires, leur localisation exacte et le logement ou 'unité auquel ils se
rapportent.

Une exception relative au nombre minimal d’emplacements de stationnement vélos a aménager
par parcelle peut étre accordée pour les batiments protégés et dans les batiments dont le gabarit
est protégé et maintenu.

Chapitre 3 Les zones destinées arester libres

Art. 13 Zones destinées a rester libres

Pour les zones destinées a rester libres, constituant la zone verte au sens de l'article 5 de la loi
modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles,
on distingue :

e les zones agricoles ;

e les zones forestieres ;

e les zones de parc public ;

e les zones de verdure.

13.1 Zone agricole [AGR]

Dans les zones agricoles seules peuvent étre érigées des constructions autorisables en vertu de
la loi sur la protection de la nature et des ressources naturelles.

Pour chaque exploitation autorisable, est admise une maison d’habitation a 2 logements
maximum et en relation directe avec l'exploitation du site, sous condition de respecter les
prescriptions suivantes.

La profondeur maximale de la construction d’habitation est de 12,00 métres, sauf au rez-de-
chaussée ou elle peut étre de 15,00 métres. La construction doit avoir obligatoirement 2 niveaux
et la hauteur a la corniche doit avoir entre 5,50 et 7,00 métres. La hauteur de la construction
d’habitation et des annexes, est mesurée au milieu de la facade a partir du terrain naturel. La
toiture doit avoir au moins 2 pentes et la hauteur mesurée entre la corniche et la faitiére doit étre
égale ou inférieure a la hauteur de la corniche, sans pour autant dépasser 5,00 métres.

En aucun cas un batiment exclusivement et strictement destiné a I'habitation temporaire ne peut
servir d'habitation principale.

L'aspect extérieur des constructions doit s'intégrer le plus possible dans le site naturel.

Toutefois, les autorisations de bétir dans cette zone ne peuvent étre accordées que si le
raccordement au réseau d'eau potable et au réseau de canalisation est réalisable ou s'il peut étre
satisfait aux exigences de I'hygiéne par d'autres installations, en particulier par 'aménagement
d'une fosse d'aisance aux dimensions suffisantes et qui est vidangée régulierement.

En aucun cas, la commune ne peut étre obligée a réaliser a ses frais une extension des
infrastructures publiques.

13.2 Zone forestiere [FOR]

Dans les zones forestiéres, seules peuvent étre érigées des constructions servant a I'exploitation
sylvicole, piscicole, apicole ou cynégétique ou a un but d'utilité publique, sans préjudice aux
dispositions de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des
ressources naturelles.
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13.3  Zone de parc public [PARC]

Les zones de parc public ont pour but la sauvegarde et la protection des sites, ainsi que la
création d’ilots de verdure, de parcs publics et de surfaces de jeux.

Elles sont caractérisées par l'interdiction de batir a 'exception des constructions en rapport direct
avec la destination de la zone, telles que buvettes, toilettes ou autres constructions similaires ou
d'utilité publique.

13.4 Zone de verdure [VERD]

Les zones de verdure ont pour but la sauvegarde et la création d’ilots de verdure.

Elles sont caractérisées par l'interdiction de batir a I'exception des constructions en rapport direct
avec la destination de la zone ou d’utilité publique.
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Chapitre 4 Les zones superposeées

Art. 14 Zone soumise a un plan d’aménagement particulier
« nouveau quartier »

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur. Ces zones font
I'objet d’un ou de plusieurs plans d’aménagement particulier «nouveau quartier». Un plan direc-
teur peut étre exigé si l'aménagement projeté fait l'objet d’'un ensemble de projets
d’aménagements particuliers couvrant un terrain non encore viabilisé de grande envergure res-
pectivement si le terrain soumis a un plan d’aménagement particulier est situé entre une zone
urbanisée et une autre zone non urbanisée, mais destinée a étre urbanisée, ou encore s'il est
enclavé dans un tissu urbain existant avec lequel il faut garantir les jonctions fonctionnelles res-
pectivement l'intégration urbanistique.

Des travaux de démolition, transformations mineures, de conservation et d’entretien sont
autorisables pour les constructions et les aménagements y existants, sans adoption au préalable
d’'un PAP NQ.

Un abri de jardin ou une dépendance d’une superficie au sol de 15 m2 maximum, ou un hangar
agricole ou une construction similaire d’'une superficie au sol de 250 m2 maximum peut étre
maintenu, entretenu et autorisé temporairement en tant que construction provisoire, sans
adoption au préalable d’'un PAP NQ.

Y sont admis I'aménagement d’équipements techniques a but d’utilité publique ainsi que des
installations de chantier, sans adoption au préalable d’'un PAP NQ.

Art. 15 Zone d’aménagement différé

Les zones d’aménagement différé constituent des zones superposées, frappées d’une
interdiction temporaire de construction et d’aménagement. Elles constituent en principe des
réserves fonciéres destinées a étre urbanisées a long terme.

La décision de lever le statut de la zone d’aménagement différé fait I'objet d’'une procédure de
modification du plan d’aménagement général.

Des travaux de transformations mineures, de conservation et d’entretien sont autorisable pour
les constructions et les aménagements y existants.

Un abri de jardin ou une dépendance d’une superficie au sol de 15 m2 maximum, ou un hangar
agricole ou une construction similaire d’une superficie au sol de 250 m2 maximum peut étre
maintenu, entretenu et autorisé temporairement en tant que construction provisoire.

Art. 16 Zone d’urbanisation prioritaire - Type 1

Les zones d’'urbanisation prioritaire constituent des zones superposées destinées a garantir une
utilisation rationnelle du sol dans le temps.

La zone d’urbanisation prioritaire de type | comporte des fonds destinés a étre urbanisés pendant
une période de 6 ans a partir de I'approbation définitive du plan d’aménagement général.

Dépassé le délai de 6 ans, a partir de I'approbation définitive du plan d’aménagement général et,
sans qu’un plan d’aménagement particulier ait été mis en exécution, les fonds de la zone
d’'urbanisation prioritaire de type | sont considérés comme zones d’aménagement différé telles
que définies a l'article 15 ci-dessus.

Le délai de 6 ans peut étre prorogé pour une durée maximale de 3 ans par une délibération
motivée du conseil communal sur base de I'étude préparatoire élaborée dans le cadre de la
procédure d’adoption du plan d’aménagement général.
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Art. 17 Zone délimitant les plans d’aménagement particulier

approuves

PAG de la commune de Mersch

Les plans d’aménagement particulier (PAP) diment approuvés par le Ministre de I'Intérieur et
ceux en cours de procédure avant I'entrée en vigueur de la présente partie écrite perdent leur
validité, a I'exception des plans d'aménagement particulier (PAP) énumérés dans le tableau ci-
apres et indiqués sur la partie graphique. Pour tout ce qui n'est pas réglementé dans les parties
graphique et écrite du PAP, les prescriptions du plan d’aménagement particulier « quartier
existant » (PAP QE) sont d'application. En cas de contradiction entre les dispositions des PAP et
de la partie écrite du PAP QE, les dispositions de la partie graphique et/ou de la partie écrite des

PAP priment.
Plans d’aménagement particulier (PAP) approuvés a maintenir
No Lieu-dit No de ref, | Date de Fapprobation | Partie crite
du Minist. de 'Intérieur | spécifique*
Beringen
7 bei Schummesch 15220/45C 13.12.2007
19 |rue Wenzel 16229/45C 27.04.2011
20 | rue du Ruisseau 16371/45C 14.12.2011
Mersch
3 | Koppelwee 14524/45C 14.02.2006 °
4 Mierscherbierg 14707/45C 08.09.2006 L4
10 | Aelenterweg 15725/45C 28.10.2008
11 | im Mierscherbierg 15787/45C 07.01.2009 L
12 | Koppelwee | 15871/45C 03.09.2009 L
14 |im Mierscherbierg | (modif.) 16000/45C 10.12.2009 L4
22 | im Mierscherbierg Ill (modif.) 16506/45C 25.09.2012 L4
23 | im Mierscherbierg Il (modif.) 16507/45C 23.04.2012 L
25 | rue des Champs / Bisserwee 16571/45C 19.06.2012 L
28 |rue Lohrbierg 17082/45C 03.10.2014 L
29 |rue de Beringen 17178/45C 22.01.2015 L4
30 | um lecker 17184/45C 20.11.2014 o
Pettingen
8 |im Wangert 15243/45C 20.02.2007 L
26 | um Kisel 16879/45C 13.08.2013 o
Reckange
6 Kréimerich 15028/45C 12.12.2005/ 08.02.2010 o
13 | rue Principale 15978/45C 20.01.2010 L
16 | rue Principale Il 16088/45C 30.06.2010 d
17 | rue Principale | 16099/45C 27.04.2010 o
18 | op der Weschheck 16112/45C 15.07.2010 o
21 |viischt Gewann 16412/45C 30.01.2012 o
Rollingen
1 hinter Jans 12029/45C 18.11.2004 L
2 Steinrausch 14093/45C 21.09.2005 o
9 Clos du Soleil 15375/45C 09.11.2007 o
15 | auf Millenknepchen 16063/43C 27.04.2011 L
24 | rue de Luxembourg | 16552/45C 27.08.2012 L
27 | rue de Luxembourg Il 16838/45C 13.08.2013 L
Schoenfels
5 | rue du Chéateau 15025/45C 27.03.2006 L
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Art. 18 Zone de servitude «urbanisation»

Les zones de servitude «urbanisation» sont définies afin d'assurer la sauvegarde de la qualité
urbanistique ainsi que de I'environnement naturel et du paysage d’une certaine partie du territoire
communal.

On distingue les types de servitude suivants, dont la ou les lettres sont indiquées dans la partie
graphique du PAG:

IP

Ccv

CE

Servitude « urbanisation — intégration paysageére »

En vue d’assurer l'intégration des constructions dans le paysage, un espace vert de
transition entre 'agglomération et le paysage, adapté aux caractéristiques du site, est a
aménager en limitant les déblais et remblais a un strict minimum.

L’aménagement de merlon anti bruit est autorisé dans les zones d’activités.
Des essences indigénes a feuillus doivent étre utilisées pour les plantations prévues.

Des aménagements ayant pour but la rétention des eaux de surface ainsi que des
chemins dédiés a la mobilité douce y sont autorisés.

IP-1: Sans préjudice aux prescriptions énumérées ci-dessus, on distingue la servitude
« Urbanisation — intégration paysageére » IP-1 qui prescrit en plus la réalisation de
plantations d’essences indigenes et adaptées au site avec une couverture de plantation
d’au moins 80% des fonds concernés par cette servitude.

Servitude « urbanisation — biotopes »

En vue de protéger et de mettre en valeur les biotopes existants, la destruction ou la
réduction des biotopes greffés d'une servitude « urbanisation — biotopes » sont soumis
aux conditions de l'article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la
protection de la nature et des ressources naturelles.

Servitude « urbanisation — coulée verte »

En vue d’assurer un corridor ouvert et un aménagement naturel favorisant le maillage
écologique y sont interdits toutes constructions, a I'exception des aires de jeux et de
repos, des espaces de verdure ouverts au public, des rétentions d'eau ainsi que des
chemins dédiés a la mobilité douce.

Tout éclairage sur les fonds soumis a la présente servitude urbanisation est interdit.
Servitude « urbanisation — cours d’eau »

En vue de protéger, de mettre en valeur et de renaturer le cours d’eau (avec le but du
développement de la végétation caractéristique), toute construction, toute modification du
terrain naturel ainsi que tout changement de I'état naturel dans un rayon de 5 métres de
part et d’autre du cours d’eau sont prohibés.

On distingue la servitude « urbanisation — cours d’eau » CE-1 aux abords de I'Eisch. La
servitude « urbanisation — cours d’eau » CE-1 a une largeur de 8,00 métres mesurée a
partir du tracé existant de la riviere lorsque le court d’eau est a ciel ouvert.

Dans cette servitude, toute nouvelle construction, toute modification du terrain naturel
ainsi que tout changement de I'état naturel sont prohibés. Cependant, des exceptions
concernant les infrastructures techniques spécifiques (ouvrage de franchissement,
réseaux, bassin d’orage, rétention d’eau) ou des aménagements et des travaux d’utilité
publique aprés la prise en considération de I'état actuel et projeté de la situation, mais
aussi des mesures de renaturation pourront étre autorisés si aucun impact négatif sur le
cours d’eau et sa berge n’est démontré.

Les constructions existantes ne peuvent subir des transformations ou changements
d’affectation qu’a condition que ces travaux ne compromettent pas I'objet et la destinée
de la servitude.
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Po

RT

P

Servitude « urbanisation — stationnement écologique a ciel ouvert »

La zone superposée de stationnement écologique a ciel ouvert est réservée
exclusivement a 'aménagement d’aire de stationnement, ainsi qu’'aux infrastructures
techniques propres a cette aire de stationnement. Toutes autres constructions y sont
interdites.

La zone superposée de stationnement écologique a ciel ouvert doit étre aménagée selon
des critéres écologiques réduisant au minimum les surfaces scellées et prévoyant des
plantations d’arbres.

Servitude « urbanisation — stationnement a ciel ouvert »

La zone superposée de stationnement a ciel ouvert est réservée exclusivement a
'aménagement d’aire de stationnement, ainsi qu’aux infrastructures techniques propres
a cette aire de stationnement. Toutes autres constructions y sont interdites.

Servitude « urbanisation — rétention »

La servitude « urbanisation — rétention » vise a garantir les surfaces nécessaires a la
rétention des eaux de surface ainsi qu'a leur acheminement. Des aménagements ayant
pour but la rétention et 'acheminement des eaux de surface, les chemins dédiés a la
mobilité douce et les aménagements d’agrément y sont autorisables. Les surfaces de
rétention sont en principe a intégrer harmonieusement dans la topographie et le
paysage.

Servitude « urbanisation — réseau technique »

La servitude vise a garantir les surfaces nécessaires a la réalisation de réseaux
techniques d’approvisionnement, d’assainissement, d’énergie et de télécommunication.

Servitude « urbanisation — zone de protection »

La servitude vise a garantir la qualité de vie dans le futur quartier d’habitation, si
'exploitation agricole a proximité est toujours en activité lors de la réalisation de ce
nouveau quartier. Une zone de protection de 20,0 meétres non aedificandi doit étre
observée par rapport aux installations relevant de I'exploitation. Dans cette zone de
protection, tout aménagement, dépot et activité pouvant causer des conflits de voisinage
est soumis a 'autorisation du bourgmestre.

Servitude « urbanisation — zone tampon »

La zone de servitude « urbanisation — zone tampon » vise a garantir une bonne transition
entre les affectations, développer et/ou maintenir le maillage écologique par des
aménagements paysagers et réaliser des mesures anti bruit.

Des aménagements et équipements en relation avec la destination d’'une zone de
servitude « urbanisation — zone tampon » ou ayant pour but la rétention des eaux de
surface ainsi que des chemins dédiés a la mobilité douce y sont admis.

La traversée ponctuelle des zones de servitude « urbanisation » "IP", "B", "CV", "CE", "R" et
"ZP" par une voirie publique carrossable peut étre exceptionnellement autorisée.

La traversée ponctuelle des zones de servitude « urbanisation » "B", "CV", "CE", "Pé&", "Po", "R",
"RT" et "ZP" par des réseaux d'utilité publique peut étre exceptionnellement autorisée.

La pose de réseaux d’utilité publique a l'intérieur des zones de servitudes « urbanisation » "IP"
peut étre exceptionnellement autorisée sans entraver les objectifs et la fonctionnalité de la zone
de servitude concernée.
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Art. 19 Zones de servitude « couloirs et espaces réserves »

Les zones de servitudes «couloirs et espaces réservés» sont indiquées dans le plan
d’aménagement général a titre indicatif. Elles se rapportent a des fonds réservés soit aux projets
d’infrastructures de circulation ou de canalisation, soit a '’écoulement et a la rétention des eaux
pluviales.

L’emprise définitive des infrastructures est définie dans le cadre du plan d’aménagement
particulier et/ou du plan d’exécution des projets d’infrastructures.

On distingue:
e le couloir pour projets routiers
¢ le couloir pour projets de mobilité douce
e le couloir pour projets de canalisation pour eaux usées
e le couloir pour projets de rétention et d’écoulement des eaux pluviales

Art. 20 Secteur protégé d’intérét communal - environnement
construit "C"

20.1 Définition

Les secteurs protégés d’intérét communal de type « environnement construit » constituent les
parties du territoire communal qui comprennent des immeubles ou parties d’immeubles a
protéger, alors qu’ils répondent a un ou plusieurs des critéeres suivants, tels que ddment
constatés dans I'étude préparatoire : authenticité de la substance béatie, de son aménagement,
rareté, exemplarité du type de batiment, importance architecturale, témoignage de 'immeuble
pour I'histoire nationale, locale, sociale, politique, religieuse, technique ou industrielle.

Ces secteurs sont soumis a des servitudes spéciales de sauvegarde et de protection définies
dans la présente partie écrite.

Les secteurs protégés de type «environnement construit» englobent :
- les batiments protégés

- les facades protégées

- les gabarits protégés

- les alignements obligatoires

- les murs protégés

- les éléments protégés - petit patrimoine

20.2  Objectifs et portée

Toute démolition d'un immeuble marqué en tant que batiment, facade, murs et éléments du petit
patrimoine protégés sur la partie graphique du PAG est en principe interdite et ne peut ainsi étre
autorisée, sauf pour des raisons impérieuses de sécurité et de salubrité diment constatées.

Tous travaux de réparation, de restauration, de rénovation, d'amélioration énergétique,
d'agrandissement, d'extension ou de transformation quelconque de ces immeubles (ci-apres
appelés "travaux") sont en principe autorisables, dans le respect des régles et procédures
définies ci-apres.

Les gabarits protégés, les fagades et les alignements obligatoires sont ceux marqués sur la
partie graphique du PAG.

Les travaux a realiser sur les batiments se trouvant dans le secteur protégé, ainsi que la
construction de nouveaux immeubles doivent s'intégrer dans la structure caractéristique du bati
existant traditionnel. Les éléments a considérer dans la planification et dans la réalisation des
travaux et des constructions sont les éléments caractéristiques en place, a savoir le parcellaire,
l'implantation, le gabarit, le rythme des fagades, ainsi que les matériaux et teintes traditionnels de
la région. Une architecture contemporaine de qualité est de mise pour toute nouvelle
construction.
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Tout projet de travaux ainsi que toute autre intervention architecturale et/ou urbanistique dans les
secteurs protégés est soumis a l'autorisation du bourgmestre, qui peut, avant toute décision,
soumettre le projet pour avis a I'Institut national pour le patrimoine architectural (INPA).

20.3 Batiment protégée

Les batiments protégés marqués d’une hachure bleue dans la partie graphique du PAG ne
peuvent subir aucune démolition, transformation modification ou agrandissement qui puisse nuire
a la valeur historique, artistique ou esthétique ou altérer leur gabarit ou leur aspect architectural,
sauf si des faits inhérents a la sécurité et a la salubrité, diment justifiés et établis, justifient alors
un tel projet.

Toute intervention sur un batiment protégé doit veiller a la conservation et la mise en valeur des
composantes architecturales existantes.

A l'extérieur du batiment, ces composantes sont:
- le rythme entre surfaces pleines et vides
- les formes et éléments de toiture
- les dimensions, formes et position des baies
- les modénatures
- les éléments de décoration qui caractérisent ledit batiment
- les matériaux utilisés traditionnellement
- les revétements et teintes traditionnels

Dans le cadre d'un agrandissement d’'un batiment protégé, le recours a une architecture
contemporaine et a des matériaux non traditionnels est autorisable a condition de ne pas nuire a
la volumétrie, a la qualité architecturale et a la valeur historique du batiment existant.

Pour les fagades et toitures a l'arriére des constructions, non directement visibles du domaine
public, une certaine flexibilité peut étre accordée pour la taille et la forme des ouvertures, ainsi
que pour les agrandissements telles que véranda ou autres augmentations de la surface
habitable et/ou exploitable.

Préalablement a la délivrance d’une autorisation de construire, 'autorité compétente en matiere
d’autorisation de construire (ci-apreés appelé « autorité compétente ») peut demander & I'Institut
national pour le patrimoine architectural (INPA) de faire réaliser un inventaire portant sur les
composantes architecturales identitaires a I'extérieur et a I'intérieur d’un batiment protégé.

A la demande du propriétaire ou de I'autorité compétente, un inventaire peut encore étre établi
pour les éléments identitaires se trouvant sur la parcelle et aux alentours du batiment protégé.

L’autorité compétente peut ordonner la conservation de la structure et des éléments historiques
et identitaires inventoriés.

20.4 Facade protégée

Les fagades protégées marquées d’'un trait bleu dans la partie graphique du PAG ne peuvent
subir aucune démolition, transformation modification ou agrandissement qui puisse nuire a la
valeur historique, artistique ou esthétique ou altérer leur gabarit ou leur aspect architectural, sauf
si des faits inhérents a la sécurité et a la salubrité, ddment justifiés et établis, justifient alors un tel
projet.

Toute intervention sur une facade protégée doit veiller a la conservation et la mise en valeur des
composantes architecturales existantes.

20.5 Gabarit protégé

Les gabarits protégés marqués d’'un contour bleu dans la partie graphique du PAG veillent au
maintien du caractére rural, voire du tissu urbain des localités par la structuration des rues et la
formation d’espaces-rues. Pour les béatiments désignés gabarits protégés dans la partie
graphique du PAG, le gabarit et 'implantation sont a conserver lors de travaux de transformation
ou lors d’une reconstruction.

Le gabarit protégé est constitué par le ou les batiments traditionnels, a savoir la maison
d’habitation et / ou les communs. Les volumes secondaires atypiques ainsi que toutes les
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excroissances atypiques ne sont pas considérés comme gabarit protégé. Un relevé de ces
volumes peut étre établi par I'lnstitut national pour le patrimoine architectural (INPA).

Par le terme « gabatrit » il faut entendre 'ensemble des dimensions principales propres a I'édifice,
a savoir:

1. longueur

2. profondeur

3. hauteur a la corniche

4. hauteur au faitage

5. pente et forme de la toiture

Des constructions annexées au « gabarit protégé » sont autorisées a l'arriere et sur les cotés
latéraux des « gabarits protégés », a condition de ne pas nuire a la volumétrie du « gabarit
protégé ».

Ces constructions annexes doivent respecter les profondeurs prescrites des plans
d’aménagement particulier « quartier existant » (PAP QE) respectifs, rester en dessous de la
corniche du « gabarit protégé » et étre couverte d’'une toiture plate ou a une pente. Les matériaux
des facades des constructions annexes doivent étre différents des matériaux du « gabarit
protégé » et s’intégrer dans le concept volumétrique et architectural de 'ensemble.

Des saillies et des retraits par rapport au gabarit existant sont interdits. En cas d’'impossibilité
d’observation de I'implantation du gabarit, par rapport a la voie publique, une dérogation jusqu’a
50 cm peut étre accordée de maniéere exceptionnelle.

En cas de divergence entre I'inscription de la construction sur le fond de plan, c.a.d. le plan
cadastral, et 'implantation réelle, I'alignement des fagcades et/ou le volume des constructions
existantes fait foi. Un mesurage cadastral peut étre demandé.

20.6  Alignement obligatoire

Les alignements obligatoires marqués d’un trait discontinu bleu dans la partie graphique du PAG
veillent au maintien du caractére spécifique des localités par la structuration des rues et la
formation d’espaces-rues.

Des saillies et des retraits par rapport a I'alignement existant sont interdits. En cas d’'impossibilité
d’observation de I'alignement, par rapport a la voie publique, une dérogation jusqu’a 50 cm peut
étre accordée de maniére exceptionnelle.

20.7  Mur protégé et élément protégé - petit patrimoine

Les murs protégés marqués d’un trait bleu et les éléments protégés - petit patrimoine (chapelle et
croix de chemin), marqués d’un triangle bleu dans la partie graphique du PAG ne peuvent subir
aucune démolition, transformation, modification ou agrandissement qui puisse nuire a la valeur
historique, artistique ou esthétique et altérer leur volume ou leur aspect architectural.

20.8 Assainissement énergétique

Pour les batiments protégés et ceux dont le gabarit sont protégés, l'article 10 du reglement
grand-ducal du 31 aolGt 2010 concernant la performance énergétique des batiments
fonctionnels et l'article 8bis bis du reglement grand-ducal modifi€¢ du 30 novembre 2007
concernant la performance énergétique des batiments d’habitation prévoit des dérogations au
niveau du respect des exigences minimales, afin de conserver le caractére de ces batiments.

20.9 Autorisations

La démolition de batiments situés dans le périmetre du secteur protégé n’est autorisable que
pour autant que le propriétaire soit détenteur d’'une autorisation de construire et sans porter
préjudice aux articles 20.2, 20.3, 20.4, 20.5, 20.6 et 20.7 de la présente partie écrite.

Toute demande d’autorisation de construire concernant un « gabarit protégé » ou un
« alignement obligatoire » doit étre accompagnée d’'un levé topographique, réalisé par un
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géométre agréé, qui définit de maniére précise les limites cadastrales ainsi que I'implantation du
bati existant par rapport a ces limites.

Art. 21 Zone de bruit

Les zones de bruit comprennent toutes les parties du territoire communal affectées par des
nuisances phoniques importantes résultant du réseau routier ou ferroviaire ainsi que d’activités
économiques. Ces zones sont soumises a des servitudes spéciales a définir sur la base du plan
d’action au niveau national et seront précisées dans le réglement des batisses, des voies
publiques et des sites.

Art. 22 Zone d’extraction

Les zones d'extraction sont destinées a I'exploitation de carriéres et de leurs dépendances ainsi
qu'au dépbt des résidus de l'activité d'extraction et de déchets inertes, dans le respect de la
protection et de la gestion parcimonieuse du sol et du sous-sol et des eaux souterraines.
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Chapitre 5 Zones ou espaces définis en exécution de
dispositions légales et réglementaires spécifiques

Art. 23 Zones ou espaces définis en exécution de dispositions
|égales, réglementaires ou administratives spécifiques

Les dispositions légales et réglementaires découlant de la législation concernant 'aménagement
général du territoire, la protection de la nature et des ressources naturelles, la protection des
sites et monuments nationaux, les réseaux d’infrastructures de transport national et la gestion de
I'eau sont repris dans la partie graphique et la partie écrite du plan d’aménagement général.

e Aménagement du territoire ; loi modifiée du 17 avril 2018 concernant 'aménagement du
territoire

Plans directeurs sectoriels :

- Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur
sectoriel « Décharges pour déchets inertes ».

- Réglement grand-ducal du 25 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur
sectoriel « Stations de base pour réseaux publics de communications mobiles ».

- Réglement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur
sectoriel « paysages » ; Zone de préservation des grands ensembles paysagers
(Mullerthal et vallées de I'Eisch et de la Mamer) et Coupure verte (CV14-1: Mersch-
Essingen et CV14-2 : Reckange - Hingerhaff/Rouscht).

- Réglement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur
sectoriel « transports » ; 5.13 Route de substitution N7-CR123 & Mersch, 7.5 Pole
d’échanges Mersch (I, Il et CFL) et 8.10 PC14 Schoenfels — Mersch.

- Reglement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur
sectoriel « zones d’activités économiques » ; 40 Mersch (zone régionale
Mierscherbierg).

- Reglement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur
sectoriel « logement » ; Zone prioritaire d’habitation (19 Mersch — Cepal / Verband).

e Protection de la nature et des ressources naturelles : loi modifiée du 19 janvier 2004
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
- Zone protégée d’intérét communautaire — Réseau Natura 2000
- «Zones habitats»
- «Vallée de la Mamer et de I'Eisch» (LU0O001018)
- «Zones humides de Bissen et Fensterdall» (LU0001014)
- «Cruchten — Bras mort de I'Alzette» (LU0O001044)
- Zone protégée d’intérét communautaire — Réseau Natura 2000
- «Zones de protection oiseaux»
- «Vallées de [l'Attert, de la Pall, de la Schweébech, de I'Aeschbech et de la
Wellerbach» (LU0002014)
- Zone protégée d’intérét national — réglementé
- Réserve forestiere intégrale <MERSCH - PETTENER BESCH» (RFI 34)
- Zone protégée d’intérét national — non réglementé
- Réserve naturelle (DIG) «CRUCHTEN - BRAS MORT DE L'ALZETTE» (RN ZH 20)
- Réserve naturelle (DIG) «<PETTINGEN - AAL MUDDER» (RN ZH 68)
- Réserve naturelle (DIG) «HOLLENFELS — MANDELBAACH>» (RN RD 06)
- Réserve naturelle (DIG) «BISSEN - LAASCHTERT» (RN RD 20)
- Réserve forestiere intégrale «<ESSINGEN — FAASCHT» (RFI 17)
- Réserve forestiére intégrale «<RECKANGE/MERSCH — RECKENERGERBESCH»
(RFI 19)
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e Protections des sites et monuments nationaux; loi du 18 juillet 1983 concernant la

conservation et la protection des sites et ~monuments  nationaux.
on distingue les

- Immeubles et objets classés monuments nationaux
- Immeubles et objets inscrits a I'inventaire supplémentaire
Les immeubles classés monument national ou inscrits a I'inventaire supplémentaire,

soumis aux dispositions de la implantés sur le territoire de la commune sont repris
dans la partie graphique du PAG.
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Chapitre 6 Zones ou espaces repris a titre indicatifs

Art. 24 Zones ou espaces repris atitre indicatifs

Sont représentés a titre indicatif et non exhaustif ;

- « Art. 17 » « biotopes » et « habitats d'espéces protégées »

- Structures et surfaces soumises aux dispositions de I'article 17 de la loi modifiée du
19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
(biotopes et habitats espéces).

- « Art. 20 » « Avant la destruction des arbres et/ou des batiments existants, une
analyse des lieux de vie d'espéeces protégées est nécessaire»

- Surfaces avec des indications selon les dispositions de I'article 20 et 28 de la loi
modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources
naturelles.

- mesures « CEF »

- Espaces appropriés a la réalisation de mesures « CEF » (mesures destinées a
assurer la permanence de la fonctionnalité écologique des sites de reproduction ou
des aires de repos) selon les dispositions de larticle 20 de la loi modifiée du 19
janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles.

> CEF-m « Especes protégées»

Ce sont les zones dont une urbanisation résulte, selon toute probabilité, en une
infraction aux dispositions de larticle 20 de la loi modifiée du 19 janvier 2004
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles (espéces
concernées : espéces de I'annexe IV de la directive «habitats», espéces visées par
I'article 4 de la directive « oiseaux »).

Afin d’éviter des infractions aux dispositions de l'article 20 de la prédite loi, des
mesures « CEF - m » adaptées aux besoins des especes concernées doivent étre
réalisées.

Sont considérées comme mesures « CEF — m Espéces protégés » (continuous
ecological functionality) anticipées des « mesures assurant la permanence de la
fonctionnalité écologique d’un site de reproduction et/ou d’'une aire de repos dans le
cadre de projets et/ou d’activités susceptibles d'avoir un impact sur ces sites/aires
doivent étre des mesures d’atténuation. Il s’agit de mesures minimisant ou méme
annulant limpact négatif. Elles peuvent néanmoins comporter des mesures
d’amélioration ou de gestion active d’un site de reproduction et/ou d’'une aire de repos
donné(e) de maniére qu’il ne subisse a aucun moment de réduction ou de perte de sa
fonctionnalité écologique

Le rapport sur les incidences environnementales, élaboré dans le cadre de la refonte
du PAG conformément a la loi modifiée du 22 mai 2008, présente dans son annexe
« Fledermauskundliche Untersuchungen » de Novembre 2015 des options pour les
zones d’accueil des mesures d’atténuation a titre indicatif.

- Espace a risques - "contamination”

Les espaces a risques - "contamination" comprennent des fonds dont I'utilisation peut
étre soumise a des restrictions dues a la présence potentielle de contamination
résultant d'anciens dépdts ou d'anciennes activités.

Ces zones, qui proviennent du « Cadastre des sites potentiellement pollués » du
Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
I'Environnement — 2014, sont soumises, le cas échéant, a des servitudes spéciales a
définir par les autorités compétentes avant toute utilisation pour I'habitat, pour des
activités destinées aux séjours prolongés de personnes ou pour tout autre
changement d'affectation.
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» Protections des sites et monuments nationaux
Sont représentés a titre indicatif:

- Sites archéologiques :
-Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits a l'inventaire supplémentaire,
classés monuments nationaux ou en cours de classement, indiqgués comme tels sur la
partie graphique
-Terrains avec des vestiges archéologiques connus, indiqués comme tels sur la partie
graphique du PAG
-Terrains avec potentialité archéologique - englobent le territoire de la commune de
Mersch

» Protection de I'eau potable; loi modifiée du 19 décembre 2008 relative a I'eau
- Zones de protection autour des captages d’eaux souterraines — Dreibueren- projet
de réglement grand-ducal du 22 octobre 2015
- Zones de protection autour des captages d’eaux souterraines - Sulgen - dossier
définitif, Schroeder & associés

» Gestion de I'eau, loi modifiée du 19 décembre 2008 relative a I'eau
- Zone inondable, Administration de la Gestion de 'Eau — 2013 - partie graphique
- Zones inondables — HQ 10
- Zones inondables — HQ 100
- Zones inondables — HQ extréme
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Annexe : Plan du secteur spécifique pour le stationnement
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Annexe : Terminologie du degré d’utilisation du sol*

A. Coefficient d’utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d’utilisation du sol le rapport entre la somme des surfaces construites
brutes de tous les niveaux et la surface totale du terrain a batir brut, pour autant que la hauteur
d’étage moyenne ne dépasse pas 5 metres.

Pour tous les niveaux dont la hauteur moyenne d’étage est comprise entre 5 métres et 10
metres, la surface construite brute est multipliée par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur
d’étage moyenne dépasse 10 meétres, la surface construite brute est multipliée par 3.

B. Coefficient d’occupation du sol [COS]
On entend par coefficient d’occupation du sol le rapport entre la surface d’emprise au sol de la ou
des constructions (au niveau du terrain naturel) et la surface du terrain a batir net.

C. Coefficient de scellement du sol [CSS]
On entend par coefficient de scellement du sol le rapport entre la surface de sol scellée et la
surface du terrain a batir net.

D. Densité de logement [DL]
On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d’unités de logement et le terrain a
batir brut.

E. Terrain a bétir brut
On entend par terrain a batir brut tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre
urbanisée, non encore ou partiellement viabilisés.

F. Terrain & bétir net

On entend par terrain a batir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre
urbanisée déduction faite de toutes les surfaces privées et publigues nécessaires a sa
viabilisation.

G. Surface construite brute

On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre obtenue d'un batiment et des
dépendances en additionnant la surface de tous les niveaux. Seules les surfaces non
aménageables en sous-sol ou partiellement en sous-sol et sous combles ne sont pas prises en
compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas prises
en compte pour le calcul de la surface construite brute.

H. Surface non aménageable
Pour établir si une surface est non aménageable, il convient d’appliquer les critéres suivants:

a. hauteur des locaux:
Les surfaces, dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 metre, sont considérées comme
surfaces non aménageables.

b. affectation des locaux
Les locaux techniques qui sont exclusivement affectés au fonctionnement technique de
'immeuble sont a considérer comme surfaces non aménageables.

Sont également a considérer comme surfaces non aménageables, les espaces de circulation,
dont les garages, les cages d’escalier et les cages d’ascenseur, les dépbts ainsi que les caves
individuelles des constructions collectives ne comportant pas d’ouverture sur I'extérieur.

1 Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du plan d’aménagement général d’'une commune, sauf
la définition ajoutée? « M. Transformations mineures ».
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Par contre, est considéré comme aménageable tout local ou peut s’exercer une activité
guelconque, tel que les buanderies, ateliers, vestiaires, cantines, réserves commerciales,
restaurants, salles de réunion, salles de cinéma et salles d’ordinateurs.

c. Solidité et géométrie des locaux

Sont a considérer comme non aménageables les locaux dont les planchers ne peuvent supporter
des charges supérieures a 1,5 kN/m? ou en raison de I'encombrement de la charpente ou
d’autres installations.

Ces criteres ne sont pas cumulatifs.

I. Surface hors ceuvre

Est a considérer comme surface hors ceuvre, la surface de plancher mesurée au nu extérieur
des murs de pourtour, l'isolation thermique et le parachévement compris. Sont a exclure du
calcul les constructions ne formant pas de plancher, dont les pylénes, canalisations, ouvrages de
stockage tels que les citernes et les silos ainsi que les auvents. Sont également a exclure, les
modénatures tels que les acrotéres, bandeaux, corniches ou marquises ainsi que les rampes et
les escaliers extérieurs.

En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire de méme que le
nouveau parachévement extérieur ne sont pas pris en compte.

J. Surface d’emprise au sol
On entend par surface d’emprise au sol la surface hors ceuvre mesurée sur le plan du ou des
parties de niveaux sis hors sol et en contact direct avec le sol, compte tenu du terrain naturel.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d’emprise au sol les aménagements
extérieurs en dur, notamment les rampes de garage, les chemins d’accés, les surfaces non
closes au rez-de-chaussée, les terrasses non couvertes, les surfaces non closes aux étages, tels
que les loggias, les balcons, les perrons et les seuils.

K. Surface scellée
Est considérée comme surface scellée toute surface dont 'aménagement ne permet pas
l'infiltration des eaux pluviales ainsi que toute surface surplombée par une construction.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre
végétale, la surface de sol scellée a prendre en compte est réduite par tranche de 15% pour 15
cm d’épaisseur de couverture de terre végétale, jusqu’a concurrence de 75%.

Concernant les toitures végétales, la surface scellée a prendre en compte est réduite de 50%.

L. Surface de vente

La surface de vente représente la surface batie, mesurée a l'intérieur des murs extérieurs. Ne
sont pas comprises dans la surface de vente, les surfaces réservées aux installations sanitaires,
aux bureaux, aux ateliers de production, aux dép6ts de réserve nettement séparés moyennant
un cloisonnement en dur.

M. Transformations mineures?

Sont considérées comme transformations mineures tous travaux qui n’augmentent pas
sensiblement le volume et n’ont pas pour effet d’altérer ni le caractére ni la destination des
constructions.

N. Surface habitable nette?
Surface habitable calculée conformément a la norme luxembourgeoise relative a la surface des
logements (ILNAS 101:2016).

2 Définitions ajoutées
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Commune de Mersch

Plan d’Aménagement Général (PAG)

Schéma directeur

SD n°M1 « Aelenterweg » a Mersch
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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Caractéristiques du site

e Situation : localité de Mersch, entre la rue des
Champs, la rue de Colmar-Berg (N7) et I'autoroute
A7.

e Superficie du PAP NQ: 8,78 ha (PCN 2013).

e Topographie : faible pente.

e Typologie des constructions avoisinantes : mai-
sons unifamiliales isolées et batiments commer-
ciaux.

o Accessibilité : rue de Luxembourg (N7), rue des
champs.

e Transports publics : arrét de bus « Mersch, Mier-
scherbierg », rue de Colmar-Bierg (N7) dans un
rayon de 400 metres, gare de Mersch située a 1,4
km (distance parcourue).

e Végétation et milieu naturel : terre labourable,
rangée des arbres protégés le long de larue N 7

Localisation du schéma directeur sur carte topographique

iEEy
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o grma=
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i

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, 2015
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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

Localisation du schéma directeur sur orthophoto

Autoroute-A7

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophotos digitales 2021

Défis urbains — Objectifs visés

Développer un site de grande envergure pour créer des équipements publics.
Garantir les interfaces avec le tissu bati existant a proximité.

Garantir les fonds nécessaires pour I'implantation d’une liaison cyclable, dont le tracé définitif est en
cours. Prévoir d’autres liaisons pour la mobilité douce intra et inter quartier, vers les réseaux de transport
public et vers les réseaux récréatifs.

Intégrer la verdure dans le tissu bati a créer et garantir le maillage écologique avec les espaces ouverts.
Favoriser I'utilisation des énergies renouvelables.

Le concept d’'aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation »
définies dans les parties graphique et écrite du PAG.

Zeyen + Baumann 2 SD ,, Aelenterweg” Mersch
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Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

///////// logement
\\\ \\\ \\\ commerce / services

| | | | | | I I I artisanat / industrie

_ e— —
faible moyenne  forte densité

Espace public
OO inéral cerné / ouvert
|_|:L-||:|,- espace minéral cerné / ouve

échelle 1:2.000

équipements publics / loisir / sport

Zeyen + Baumann aménageurs-urbanistes

4 L ,
= espace vert cerné / ouvert
r

Centralité
(o] Elément identitaire & préserver

N\ - Mesures dintégration spécifiques

www.zeyenbaumann.lu

T+352330204
F+352332886

Séquences visuelles
<G — - axevisuel

ZEYEN
BAUMANN

o= seuil/ entrée de quartier, de ville, de village

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

Zeyen+Baumann sarl
9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange

Connexions

réseau routier )
(interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

B chemin de fer

Aire de stationnement
parking couvert / souterrain

P Pp parking public/ privé

@ Transport en commun .
(arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)
Infrastructures techniques

Casaayy  axe principal pour 'écoulement et la rétention des
P77 aux pIquaIes

- >>>>>>  axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces
verts intra-urbains

(.3#,.,\ coulée verte / espace vert

ication ponctuelle du PAG
SD - M1 « Aelenterweg » a Mersch

Commune de Mersch

Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto 2021
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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

2. Concept de développement urbain

a - Identité et programmation urbaine par quartier et par ilot

° Le concept doit prévoir des équipements publics, respectivement un nouveau site sportif pour répondre
aux besoins croissant de la commune et pour permettre la relocalisation de certains équipements exis-
tants et une école de la deuxiéme chance.

b — Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

° Les surfaces a céder au domaine public seront presque inexistantes.

° Les terrains concernés par la présente modification ponctuelle du PAG appartiennent en majorité a la
commune.

c — Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics

° Aucune voirie publique n’est prévue a l'intérieur du site, seulement un acces a partir de la rue de Colmar-
Berg (N7) est prévu. Sa localisation exacte est en cours d’étude.

° Une piste cyclable est prévue a l'intérieur du site.

° Une coulée verte est prévue a la périphérie ouest du site pour permettre le maillage écologique,
I'intégration dans le concept des biotopes protégés et leur mise en valeur.

d - Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers
° Le projet doit garantir les surfaces nécessaires a 'aménagement d’une liaison cyclable.

e —Interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration, les gabarits, ’'agencement des volumes

° Garantir une bonne interface avec le tissu bati existant et une intégration optimale dans la structure ur-
baine.

f — Centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

° Ce nouveau projet doit renforcer I'offre en équipements publics dans la commune de Mersch. Le déve-
loppement du nouveau site sportif doit permettre d’augmenter les synergies entre les différentes activi-
tés sportives.

g — Répartition sommaire des densités

BEP COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface
max 0.70 max 1.10 du terrain a bdtir net
’ ’
cosS cus CUS : Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
min _ min _ somme des surfaces construites brutes de tous les

niveaux et la surface totale du terrain a bétir brut

max 05 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a bdtir net

CSS max 0,85 DL

DL : Densité de logement — le rapport entre le nombre
d’unités de logement et le terrain a bdtir brut

min -

h - Typologie et mixité des constructions
° Il s’agit de la réalisation de batiment pour les besoins sportifs et scolaires.

° Il sera important de chercher la meilleure orientation possible et de favoriser des constructions a haut
rendement énergétique.

° Des constructions (halls sportifs) plus denses seront possibles du c6té Nord /Est.

i — Mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

° Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation »
définies dans les parties graphique et écrite du PAG.

° Des mesures d’intégration paysagére sont a prévoir sous forme de plantations qui seront définies dans le
cadre du PAP. Le long de I'autoroute, une coulée verte doit étre aménagée, il est important de pas illumi-
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Etude préparatoire PAG commune de Mersch

ner cette zone. Au sud du site, des mesures d’intégration paysageres (zone tampon) sont a mettre en
oeuvre, des mesures anti bruit a I'instar d’'une butte sont souhaitables vis-a-vis des habitations existantes.

° Les biotopes et habitats d’especes protégés sont a maintenir le plus possible.

° Dans le domaine public, les aires de stationnement en site propre sont a aménager de préférence selon
des principes écologiques.

Jj— Axes visuels a conserver, séquences visuelles et seuils d’entrée

° Aucun.

k — Eléments identitaires bdtis et éléments identitaires naturels a sauvegarder respectivement a mettre en

évidence

° Aucun.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

a — Connexions

° Le site est a desservir a partir de la rue de Colmar Berg (N7). L’acces au stationnement public de ce site se
fera a partir de la route de Colmar-berg (N7).

° La piste cyclable existante, respectivement le chemin rural, est a maintenir, seul son tracé peut étre adap-
té en fonction du concept urbanistique pour ce site.

° Un réseau de mobilité douce devrait permettre les déplacements a I'intérieur du nouveau quartier et vers
les transports publics.

b — Hiérarchie du réseau de voirie distinguant les différents déplacements motorisés et non motorisés, la
configuration des voies de circulation et des liaisons piétonnes, cyclables et routiéres

° Aucune voirie publique n’est prévue a l'intérieur du site, seulement un accés a partir de la rue de Colmar-
Berg (N7).

c — Concept de stationnement

° Le nombre d’emplacements de stationnement a prévoir est défini dans le PAG.

d — Accés au transport collectif

° L'arrét d’autobus « Mersch, Mierscherbierg », situé sur la rue de Colmar-Berg, se situe a moins de 800
meétres maximums des terrains concernés. Plusieurs lignes d’autobus performantes y circulent.

° La gare de Mersch est située a 2,00 kilomeétres, en distance parcourue.

e — Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

° Concernant les infrastructures techniques, tous les réseaux existent a proximité du site. lls ont tous une
capacité suffisante pour alimenter et assainir le site.

° Le PAP définira les espaces de rétention, qui sont a aménager selon des principes écologiques.

° La pose de canalisation le long de I'autoroute doit rester possible.

4. Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

a — Intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes telles que la
topographie, les structures végétales en place ainsi que I'impact visuel

° Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation »
définies dans les parties graphique et écrite du PAG.

° Une attention particuliere doit permettre de garantir la sauvegarde des biotopes et habitats d’especes
existants et le maillage écologique.

° Des mesures d’intégration paysagere sont a prévoir, sous forme de coulées verte et de plantations qui
seront définies dans le cadre du PAP.

° Les aires de stationnement en site propre sont a aménager de préférence selon des principes écolo-
giques.
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b — Coulées vertes et maillage écologique

° Une coulée verte est a aménager a I'ouest du site, ce qui permettra une bonne intégration paysagere et
contribuera au maillage écologique.

c — Biotopes a préserver

° Les biotopes et habitats d’espéces protégées selon les articles 17 et 21 existants sur le site doivent étre
préservés et intégrés dans le concept, le plus possible. Des biotopes pourront étre détruits sur les sur-
faces nécessaires a I'aménagement de I'acces au site.

5. Concept de mise en ceuvre

a — Programme de réalisation du projet

° Le PAP sera réalisé en concertation avec les différents services et administrations concernés, respective-
ment I’Administration de la Gestion de I'Eau (AGE), le Ministere de I'Environnement, I’Administration des
Ponts et Chaussées, (...).

b — Faisabilité
° Un projet d’'aménagement particulier cohérent avec le présent schéma directeur doit étre réalisé.

c — Phasage de développement
° Cette zone peut étre développée en une ou plusieurs phases.

d — Délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier
° Voir le plan du projet PAG a la page Erreur ! Signet non défini..
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