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Das vorliegende Dossier wurde konform zu folgenden gesetzlichen Bestimmungen erarbeitet:
- loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain,

- Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du rapport justificatif et du plan
directeur du plan d'aménagement particulier « nouveau quartier ».

Alle Abbildungen und Darstellungen, falls nicht anders angegeben erstellt durch pact s.a r.l., ohne MaBstab und
genordet.
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Modification ponctuelle II - PAP «ECO-c1 / ECO-r / HAB-1 Mierscherbierg» a Mersch — rapport justificatif Januar 2024

0. Ausgangslage

Auf Wunsch des Auftraggebers und der Grundstiickseigentiimer wird die Aufteilung der Lots 1A, 1B und 1C ange-
passt. Infolgedessen werden auch die Baufenster der betreffenden Lots geandert. Durch diese Anpassung erfolgt
eine bessere Aufteilung der Fldchen unter den verschiedenen Eigentiimern. Der Rest des genehmigten PAP NQ
in der ECO-c1, der ECO-r und der HAB-1 bleibt von der Modifikation unberthrt.

Es handelt sich hierbei um eine punktuelle Modifikation des PAP (18671/PA2/45C approuvé le 12.04.2021, die
keine Auswirkungen auf die Philosophie der Gesamtkonzeption hat.

Die punktuelle Modifikation bezieht sich auf die bereits eingemessenen Parzellen 786/7089, 786/7090 und
786/7091 (Commune de Mersch, section G de Mersch).

Abb.1: Katasterplan des Plangebietes

BO}Q

Quelle: geoportail.lu 2023

Hinsichtlich der Dokumente des genehmigten PAP bezieht sich die Anpassung auf folgende Inhalte:
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Modification ponctuelle II - PAP «ECO-c1 / ECO-r / HAB-1 Mierscherbierg» a Mersch — rapport justificatif

Dossier

Anpassungen

Partie graphique

« II6t 1 entfallt
= Anpassung der Baufenster Lot 1A, Lot 1B und Lot 1C

Umbenennung Lot 1A in Lot 1 und Ausdehnung des Baufensters bis zur 6st-
lichen Grenze

Zusammenlegung Lot 1B und Lot 1C zu Lot 2 und Verschmelzung der beiden
Baufenster zu einem Baufenster

Anpassung Représentation schématique du degré d'utilisation du sol par Lot
Anpassung der Schnitte

= (Nummern der anderen Lots (Ilots) bleiben unverandert)

Partie écrite*

Anpassung Art. B.2.1 (LI6t 1 entfallt) + B.2.9 - Verweis auf aktuell glltige
partie écrite des PAG beziiglich der Stellplatzvorgaben

Rapport Justificatif

= Anpassung stadtebauliche Dichtewerte
Anpassung Abbildung Schwarzplan geplanten Bebauung
Anpassung Abbildung Entwurfskonzept PAP

= Anpassung Abbildung mdgliche Baukdrper

= Anpassung Abbildung Axonometrie der geplanten Bebauung

Anhang: Anpassung tableau récapitulatif

Der vorliegende Rapport Justificatif flihrt in den jeweiligen Kapiteln die geanderten Inhalte auf.

Alle hier nicht aufgefiihrten Inhalte des genehmigten PAP bleiben von der vorliegenden Modifikation unberihrt.

*Die genauen textlichen Anpassungen sind der Partie écrite zu entnehmen.
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1. Auszug aus dem geltenden Plan d'aménagement général (PAG)

Art. 2.(1). un extrait du plan daménagement général en vigueur, y compris la partie Ecrite de la ou des zones concernées,
et le schéma directeur élaboré au niveau de I'étude préparatoire

Die Flache der Modifikation befindet sich im PAG der Gemeinde Mersch in einer | =™
Zone d “activités économiques communale type 1 (ECO-c1) und in einer Zone
d “activités économiques régionales (ECO-r).

Batments existants

Abb.4: Auszug aus dem geltenden PAG der Gemeinde Mersch
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Quelle: AC de Mersch / Zeyen & Baumann - version coordonnée décembre 2020
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2. Synthese der stadtebaulichen Dichtewerte

Art. 2.(2). un tableau récapitulatif qui reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs maximas et, le cas échéant, les
valeurs minimas relatives a la surface construite brute, I'emprise au sol, la surface pouvant étre scellée et le nombre de lo-
gements y admis. Ce tableau est complété, pour chaque ensemble de fonds couverts par un méme degré d'utilisation du sol
tel que fixé dans le plan d'aménagement général, les coefficients relatifs au degré d'utilisation du sol résultant des valeurs
précitées. Le tableau récapitulatif précité qui figure a l'annexe I fait partie intégrante du présent réglement.

Die stadtebaulichen Dichtewerte von Lot 1A (alt) bzw. Lot 1 (neu) bleiben unverandert. Die stadtebaulichen Dich-
tewerte der Lots 1B und 1C (alt) werden fiir das Lot 2 (neu) addiert. Die Dichtewerte der anderen Lots sowie die
Werte des PAP NQ insgesamt bleiben unverandert.

Die maximal zuldssigen Koeffizienten des PAG werden weiterhin eingehalten.

Die Tabelle im Anhang bzw. die nachfolgenden Ausziige (Annexe 1) zeigen die Rechnung zu den stadtebaulichen
Dichtewerten pro Lot.
Tab.1: Anpassung Stddtebauliche Dichtewerte

Vorgabe PAG en vigueur Koeffizienten PAP
min. max. min. max.
ECO-c1 Cos - 0,60 - 0,5984
Cus - 0,85 - 0,8493
CsSs - 0,80 - 0,8000
DL - - - -

Tab.2: Ausziige Fiche Annexe I (sieche Anhang)
giiltiger PAP

Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

surface a batir nette nombre de logements @ surface construite brute surface d'emprise au sol @ surface de sol scellée @

'.ot I I S S O o, s o o, B o B S N, . 1
1A 2504 m? - - u 0/ 2100 m? 0/ 1300 m? 2.003 m?
I1B 2872 m? - - 0/ 2750 m? 0/ 1700 m? 2298 m? I
‘10 6.022 m? -/ .y 0/ 7550 _m? 0/ 3840 m? 4817 m2‘

Il Il I IS Il I I S D I . )
4 5000 m - - u 0/ 3635 m 0/ 3000 m 4.000 m
5A 2833 m? -/ u. 0/ 2200 m? 0/ 1550 m? 2266 m?
5B 2400 m? - - 0/ 2000 m? 0/ 1400 m? 1.920 m?
6A 3275 m? -/ - 0/ 3300 m? 0/ 2200 m? 2620 m?
6B 31454 m? / u. 0/ 2700 m? 0/ 1.800 m? 2523 m?
Total 28.059,1 m*? 0/ 0 u 0,00/ 26.235 m? 0,00/ 16.790 m? 22447 m*?
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum maximum
Coefficients résultant du PAP pL® - /- cus® 0,000/ 0,8493 cos® 0,000 / 05984 css? 0,800
Modifikation PAP
Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"
surface & batir nette @ nombre de logements @ surface construite brute ? surface d'emprise au sol @ surface de sol scellée @
r.ot I I I O W, e S L, B R o B W, .

1 2504 m? -/ u. 0/ 2100 m? 0/ 1300 m? 2003 m?
Lz 8894 m? -/ .y 0/ 10300 m? 0/ 5540 m? 7415 m* I
Il Il I IS Il T S S S -, I N -

4 5000 m -1 - u 0/ 3635 m 0/ 3000 m 4.000 m*
5A 2833 m? -/ u 0/ 2200 m? 0/ 1.550 m? 2266 m*
5B 2400 m? / u. 0/ 2000 m? 0/ 1400 m? 1.920 m*
6A 3275 m? / u 0/ 3300 m? 0/ 2200 m? 2620 m*
6B 3154 m? -/ u 0/ 2700 m? 0/ 1.800 m? 2523 m¢
Total 28.059,1 m? 0/ 0w 0,00 / 26235 m? 0,00/ __16.790 m? 22447 m*

minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
Coefficients résultant du PAP pL? - /- cus® 0,000 / 08493 cos®@ 0,000 / 05984 css®? 0,800

i 9 Commune de Mersch '
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3. Begriindung der Planung - Anpassungen der Partie graphique
des PAP

Art. 2.(3). un descriptif du concept urbanistique

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die bestehende und geplante Situation mit den Anpassungen:

Abb.5: Partie graphique Ausschnitt genehmigter PAP mit Abgrenzung der Anpassungen
g ¥y - o ’/ \ \ AN \ 3 =

/ e e ~

degré d'utilisation du sol Lots 1A, 1B, 1C
giiltiger PAP

Quelle: pact s.a .l 2021

Lot|1A 2504 a Lot(1B 28,72a
0 1300 0 2100 0 1700 0 2750
2003 1mi - - 2208 1-mi
heff < 12,5 ha/f £ 12,5
wre | PRSI 1 mM+1S we | s 1 m+1s
Lot|1C 60,222
[) 3840 0 7550
4817 1-mi
2 | o= 128 1 11+1S

hc 2115

Folgende Anpassungen werden im Rahmen der punktuellen Modifikation durchgefiihrt:
= II6t 1 entfallt
= Lot 1A wird in Lot 1 umbenannt und das Baufenster wird bis zur &stlichen Grenze des Lot vergroBert

= Lot 1B und Lot 1C werden zusammengelegt und in Lot 2 umbenannt

Die beiden Baufenster der urspriinglichen Lots 1B und 1C werden zu einem Baufenster verschmolzen

Das neue Baufenster auf dem neuen Lot 2 wird bis an die westliche Grenze des Lot ausgedehnt

Folglich kdnnen Gebaude bis auf die Grenze zwischen den Lots 1 und 2 gebaut werden, miissen aber nicht

' Commune de Mersch 10 .
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Modification ponctuelle II - PAP «ECO-c1 / ECO-r / HAB-1 Mierscherbierg» a Mersch — rapport justificatif

Abb.6: Partie graphique Ausschnitt Modifikation PAP mit Abgrenzung der Anpassungen
— -

o AN . =
S NN .
g

=

Quelle: pact s.ar.l 2024

degré d'utilisation du sol Lots 1 und 2
Mopo PAP

ECO-c (ECO-r)
Lot 1 25,043 Lot 2 88,94 2
) 1300 0 2100 0 5540 0 10300
2003 1-mi - - 7115 1-mi - -
o2 “:i':l'f;; I I+15 tp/t2 “;f:lff 1 I0+1S
a c t sl 11
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4. Veranschaulichung der Planung

Art. 2.(4). une illustration du projet comportant :

a) limplantation des constructions représentant le volume maximal admissible ;
b) I'aménagement des espaces publics ;

¢) 'aménagement des espaces verts privés, le cas échéant, et

d) le contexte environnant

4.1. Implantierung der Gebaude mit Darstellung maximaler Baukubaturen

Abb.7: Schwarzplan mégliche Bebauung giiltiger PAP

Quelle: pact s.a .l 2021

Abb.8: Schwarzplan mégliche Bebauung nach Modifikation

Quelle: pact s.a .l 2024

, Commune de Mersch 12 .
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Abb.9: mdgliches Entwurfskonzept giiltiger PAP

Quelle: pact s.a r.l 2021

-

Quelle: pact s.a r.l 2024
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Abb.11: Mdogliche Baukorper giiltiger PAP

Quelle: pact s.a r.l 2021 4
Abb.12: Mdgliche Baukorper nach Modifikation

— / ///// S _
G TN

Quelle: pact s.a r.l 2024
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Abb.13: Axonometrie der moglichen Bebauung giiltiger PAP

Quelle: pact s.a .l 2021

Abb.14: Axonometrie der moglichen Bebauung nach Modifikation

Quelle: pact s.a .l 2024

— 15 Commune de Mersch '



Modification ponctuelle II - PAP «ECO-c1 / ECO-r / HAB-1 Mierscherbierg» a Mersch — rapport justificatif Januar 2024

Abb.15: Schnitte der geplanten Bebauung nach giiltigem PAP (oben) und nach Modifikation (unten)

Ilot1

Lot 1A Lot 18 Lot 1c Lot4

trottolr proj
u

b

et

Coupe A-A' gliltiger PAP

Trottor pro)

Coupe A-A’schématique - 1/500
Coupe A-A' modifiziert
Quelle: pact s.a r.l 2024

4.2. Gestaltung der o6ffentlichen Raume

Offentlichen Riume bleiben von der Modifikation unberiihrt.
Abb.16: Offentliche Flichen im Plangebiet giiltiger PAP

Quelle: pact s.a .l 2021

'Commune de Mersch 16 ]
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Abb.17: Offentliche Flichen im Plangebiet nach Modifikation (unverindert)

Quelle: pact s.a .l 2024

4.3. Gestaltung der privaten Griinflachen

Durch die punktuelle Modifikation entfallen die privaten Griinfldchen zwischen den Baufenstern der Lots 1 und 2,
wenn letztere komplett bebaut werden.

4.4. Umgebender Kontext

Die punktuelle Modifikation hat keinen Einfluss auf die Gestaltung der Umgebung.

5. Anhang

Im Anhang befindet sich die neue Annexe I: Tableau récapitulatif der ECO-c.

Die Annexe I: Tableau récapitulatif der ECO-r (und HAB-1) Zone(n) bleiben von der Modifikation unberiihrt (ver-
sionen vom 18.01.2021).

Ebenso bleiben die Annexe II : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier ,,nouveau
quartier" aller Zonen von der Modifikation unberiihrt (Versionen vom 18.01.2021).
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