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Château de Mersch

Place St Michel
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Grevenmacher, den 12.04.2023

Das vorliegende Dossier wurde konform zu folgenden gesetzlichen Bestimmungen erarbeitet:

•	 règlement	grand-ducal	du	8	mars	2017	concernant	le	contenu	d’un	plan	d’aménagement	particulier		
 « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » portant exécution du  
 plan d’aménagement général d’une commune;  
•		 règlement	grand-ducal	du	8	mars	2017	concernant	le	contenu	du	rapport	justificatif	et	du	plan	direteur		
  du Plan d’Aménagement Particulier « nouveau quartier ».

Alle Abbildungen und Darstellungen, falls nicht anders angegeben erstellt durch pact s.à r.l., ohne Maßstab und 
genordet.
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0. Ausgangslage
Zur Realisierung eines Werkstatt- und Logistikzentrums (centre d‘appui logistique et technique) des nationalen 
Corps grand-ducal d’incendie et de secours (CDGDIS), für das bereits eine abgestimmte architektonische Mach-
barkeitsstudie besteht, müssen punktuelle Anpassungen am bestehenden PAP vorgenommen werden. Die derzei-
tigen	Lots	1	und	2	werden	dazu	zu	einem	gemeinsamen	Lot	zusammengelegt.	Die	versiegelbaren	Flächen	werden	
mit	der	servitude	d‘accès	harmonisiert.	Das	bestehende	Baufenster	bleibt	dabei	 in	seinen	dimensionalen	Aus-
maßen	unverändert,	sowohl	was	die	bebaubare	Grundfläche,	die	Höhen	oder	maximale	Geschossfläche	angeht.

Zusätzlich	 ergeben	 sich	 einige	 Anpassungen	 der	 textlichen	 Festsetzungen	 hinsichtlich	 Geländeanpassungen,	
Stützmauern	oder	Lärmschutzwänden.	Es	handelt	sich	hierbei	um	eine	punktuelle	Modifikation	(MOPO)	des	PAP	
(réf.	16506/PA3/45C	approuvé	le	26.09.2019),	die	keine	Auswirkungen	auf	die	Philosophie	der	Gesamtkonzeption	
hat. 

Dies	ist	bereits	die	zweite	punktuelle	Modifikation	des	ursprünglichen	PAP	(réf.	16506/45C,	approuvé	le	25.09.2012).

Die	MOPO	bezieht	sich	auf	die	Parzellen	798/7081,	752/7080,	798/6985	und	zum	Teil	auf	798/6986	(section	G	
de Mersch). 

Abb.1: Betroffene Parzellen der MOPO PAP

Hinsichtlich	der	Dokumente	des	genehmigten	PAP	beziehen	sich	die	Anpassungen	auf	folgende	Inhalte:	

Dossier Anpassungen 
Partie graphique  ▪ Zusammenlegung	Lots	1	und	2	+	Wegfall	servitude	de	passage

 ▪ bestehende	maximale	Dichtewerte	von	Lot	1	und	2	zusammengelegt		
 ▪ maximal	 zulässige	 Höhen	 nicht	 verändert.	 Referenzpunkt	 mit	 Höhe	 259,40	 m	
ü.N.N.	definiert	und	ebenfalls	Höhe	ü.N.N.	für	Baufenster	definiert		

 ▪ Servitude	d‘accès	et	d‘entretien	pour	canalisation	publique bis an Baufenster er-
weitert,	versiegelbare	Fläche	zum	Teil	entsprechend	angepasst

 ▪ Ergänzung	Baufenster	Nebengebäude	für	eventuelle	Fluchttreppen	
Partie écrite *  ▪ Verschiedene	Präzisierungen	und	Ergänzungen	bzgl.	Geländeanpassungen,	Stütz-

mauern	oder	Lärmschutzwänden.
Rapport	Justificatif	  ▪ Entsprechende	textliche	Erläuterungen

 ▪ Ergänzung	aktuelle	/	aktualisierte	Ausschnitte	/	Planung	für	betreffende	Lots

*Die	genauen	textlichen	Anpassungen	sind	der	partie	écrite	der	punktuellen	Modifikation	zu	entnehmen.

Der	vorliegende	Rapport	Justificatif	führt	in	den	jeweiligen	Kapiteln	die	geänderten	Inhalte	auf.

Alle	hier	nicht	aufgeführten	Inhalte	des	genehmigten	PAP	bleiben	von	der	vorliegenden	Modifikation	unberührt.

map.geoportail.lu
Le géoportail national du Grand-Duché du Luxembourg

Echelle approximative 1:1500www.geoportail.lu est un portail d'accès aux informations géolocalisées, données et services qui sont mis à disposition par les
administrations publiques luxembourgeoises. Responsabilité: Malgré la grande attention qu’elles portent à la justesse des
informations diffusées sur ce site, les autorités ne peuvent endosser aucune responsabilité quant à la fidélité, à l’exactitude, à
l’actualité, à la fiabilité et à l’intégralité de ces informations. Information dépourvue de foi publique.
Droits d'auteur: Administration du Cadastre et de la Topographie. http://g-o.lu/copyright

http://g-o.lu/3/b6fI

D
at

e 
d'

im
pr

es
si

on
: 2

9/
03

/2
02

3 
09

:1
7

Quelle: Geoportail 



April 2023

p s.   à   r.   l.a c t
bureau d ’é tudes  en aménagement  du ter r i to i re  e t  urban isme

4

CGDIS CALT 2.0 - MOPO PAP « Imprimerie Faber » à Mersch  - rapport justificatif 

Commune de Mersch

Abb.2: Graphische Darstellung des ursprünglichen PAP (réf. 16506/45C, approuvé le 25.09.2012)

Quelle:	e-cone	2012	

•	 ursprünglich ein Lot 
•	 ursprüngliches Baufenster 
•	 COS und CMU Werte (entsprechend altem Gesetz)
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Abb.3: Graphische Darstellung des genehmigten PAP (réf. 16506/PA3/45C approuvé le 26.09.2019)

Quelle:	e-cone	2019

•	 Unterteilung in 2 Lots 
•	 Dichtewerte pro Lot 
•	 Ergänzung	Regenrückhaltebecken
•	 Ergänzung	einer	servitude	d‘accès	et	d‘entretien	pour	canalisation	publique
•	 minimale	Anpassung	des	Baufensters	Lot	1	im	Nordosten	und	Ergänzung	einer	servitude de passage
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1. Auszug aus dem geltenden Plan d‘aménagement général (PAG) 
und Schéma directeur 

Art.	2.(1).	un	extrait	du	plan	d’aménagement	général	en	vigueur,	y	compris	la	partie	écrite	de	la	ou	des	zones	concer-nées,	
et le schéma directeur élaboré au niveau de l’étude préparatoire

1.1. Auszug aus dem geltenden Plan d‘aménagement général (PAG)
Das	Plangebiet	liegt	im	rechtskräftigen	PAG	en	vigueur	der	Gemeinde	Mersch	zum	größten	Teil	in	der	Zone d‘acti-
vités	économiques	communale	type	1	(ECO-c1). An der südlichen Grenze ist eine Zone de verdure ausgewiesen. 
Zusätzlich	ist	eine Zone délimitant les plans d‘aménagement particulier approuvés ausgewiesen, sodass der ge-
nehmigte	PAP	im	PAG	übernommen	wurde.	Darüber	hinaus	verläuft	ein	Couloir	et	espace	réservé	pour	projets	
de rétention et d‘écoulement des eaux pluviales von Norden nach Süden durch das Plangebiet. Dieser entspricht 
dem Verlauf der bestehenden Regenwasserleitung durch das Plangebiet, welche durch die aktuelle MOPO unbe-
rührt bleibt.

Abb.4: Auszug aus dem aktuellen PAG der Gemeinde Mersch 

Quelle: AC Mersch 2020
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Die	baulichen	Festsetzungen,	die	sich	für	das	Projekt	ergeben,	sind	aus	der	partie écrtie des vorliegenden PAP 
zu entnehmen. 

Quelle: AC Mersch 2020
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2. Synthese der städtebaulichen Dichtewerte
Art. 2.(2). un tableau récapitulatif qui reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs maximas et, le cas échéant, les 

valeurs minimas relatives à la surface construite brute, l’emprise au sol, la surface pouvant être scellée et le nombre de lo-
gements	y	admis.	Ce	tableau	est	complété,	pour	chaque	ensemble	de	fonds	couverts	par	un	même	degré	d’utilisation	du	sol	
tel	que	fixé	dans	le	plan	d’aménagement	général,	les	coefficients	relatifs	au	degré	d’utilisation	du	sol	résultant	des	valeurs	

précitées.	Le	tableau	récapitulatif	précité	qui	figure	à	l’annexe	I	fait	partie	intégrante	du	présent	règlement.

Die	städtebaulichen	Dichtewerte	werden	im	Rahmen	der	punktuellen	Modifikation	nicht	angepasst.	Diese	werden	
durch	die	Zusammenlegung	der	ehemaligen	Lots	1	und	2	lediglich	summiert,	sodass	das	neue	Lot	die	gesamte	
Bebaubarkeit zur Verfügung hat. 

Dichtewerte PAP en vigueur: 

Dichtewerte MOPO PAP: 

3. Begründung der Planung - Anpassungen der Partie graphique 
des PAP

Art. 2.(3). un descriptif du concept urbanistique

Vorstellung des Projektes CALT 2.0

 

Beim CALT 2.0 handelt es sich um ein Werkstatt- und Logistikzentrum, welches teilweise unterkellert ist. Im OG 
des	Gebäudekomplexes	befindet	sich	zudem	ein	administrativer	Bereich	mit	Büroflächen.

Die	Logistikflächen	teilen	sich	auf	in	Palettenlager,	Bodenlager	sowie	ein	Kleinteilelager.	Als	Lagersystem	für	das	
Kleinteilelager	ist	ein	Autostore	vorgesehen.	Bei	einem	Autostore	handelt	es	sich	um	ein	automatisiertes,	in	sich	
geschlossenes	 Lagersystem,	 bei	 dem	Kunststoffboxen	 durch	 Roboter	 entnommen	werden,	 die	 sich	 über	 den	
Boxen	auf	einem	Gitter	bewegen.	Die	Lagerhaltung	im	Vergleich	zu	üblichen	Lagersystemen	kann	somit	stark	
verdichtet werden.

Ein	Teil	der	gesamten	Lagerfläche	ist	zudem	für	das	Zivilschutzlager	vorgesehen,	welches	von	höchster	Relevanz	
für	das	ganze	Großherzogtum	ist.	Zusätzlich	sind	kleinere	Lagerflächen	wie	beispielsweise	IT-	oder	Facility-Lager	
vorgesehen.	Die	Lagerflächen	befinden	sich	größtenteils	im	EG	des	südlichen	Gebäudeteils,	kleinere	Lagerräume	
sind	zudem	im	OG	verortet.	Zudem	befinden	sich	ein	Halbfabrikatslager,	ein	Werkstattlager	und	das	Gefahrstoff-
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lager	im	EG	des	nördlichen	Gebäudeteils.

Im	 nördlichen	 Teil	 des	 Gebäudekomplexes	 sind	 die	 Werkstätten	 verortet.	 Insbesondere	 befinden	 sich	 hier	
Kfz-Werkstätten	(Lkw-Werkstatt,	Pkw-Werkstatt,	TÜV-Straße,	Waschstraße,	…).	Zudem	sind	kleinere	allgemeine	
Werkstattbereiche	vorgesehen	wie	beispielsweise	eine	Schreinerei,	Schlosserei	und	Elektrowerkstatt.

Die	Bereiche	Logistik	und	Werkstatt	sind	über	eine	Magistrale	verbunden.	Die	Magistrale	gilt	als	Hauptverkehrsweg	
zwischen	den	Bereichen	und	ist	sowohl	zu	Fuß	über	einen	Gehweg	zugänglich	als	auch	mit	Staplern	befahrbar.

Im	OG	des	Gebäudes	befindet	sich	der	administrative	Bereich	des	CALT	2.0.	Hier	sind	Büroflächen,	Besprechungs-
räume,	ein	Réfectoire	sowie	eine	Dachterrasse	verortet.	Zudem	befindet	sich	ein	Teil	der	Technikflächen	im	OG.

Der	Bereich	unterhalb	der	Logistikflächen	in	der	großen	südlich	gelegenen	Logistikhalle	ist	unterkellert.	Hier	be-
findet	sich	eine	Tiefgarage,	die	sowohl	von	Mitarbeitern	als	auch	von	Besuchern	genutzt	wird.	Auch	die	restlichen	
Technikflächen	sind	im	KG	verortet.	Bei	Nutzung	einer	Pellet-Heizungsanlage	wäre	außerdem	das	Pellet-Lager	im	
KG	vorgesehen.

Zusätzlich	zu	den	Parkplätzen	in	der	Tiefgarage	stehen	weitere	Parkplätze	auf	dem	Gelände	zur	Verfügung.

Auf	der	Dachfläche	sind	PV-Anlagen	und	nötige	technische	Anlagen	inkl.	Einhausung	vorgesehen.

(Siehe	Kapitel	4.1	für	die	entsprechenden	Pläne.)

Die Anpassungen in der Partie écrite beziehen sich auf folgende Inhalte: 

•	 Formale Anpassungen

•	 Ergänzung	 der	 Beschreibung	 des	 Baufensters	 für	 dépendances	 in	 Form	 von	möglichen	 außen	 liegenden	
Fluchttreppen (diese sind in der aktuellen Machbarkeitsstudie nicht vorgesehen, für den Fall dass diese doch 
notwendig	würden,	wird	diese	Möglichkeit	in	der	MOPO	vorgesehen)

•	 Ergänzung	der	Möglichkeit	zur	Errichtung	einer	Stützmauer	mit	Lärmschutzwand	innerhalb	des	Baufensters	
für	die	Hauptgebäude

•	 Ergänzung	der	Bemessung	der	Höhen	ü.N.N.,	maximale	absolute	Höhe	anstatt	Unterscheidung	maximale	
Höhen	corniche,	faitage,	acrotère

•	 Ergänzung	der	Aufzählung	möglicher	technischer	Dachaufbauten

•	 Verweis	auf	den	aktuell	gültigen	PAG	hinsichtlich	der	festgesetzten	Anzahl	an	Stellplätzen

•	 Ergänzung	der	Möglichkeit	der	Kombination	der	Eingrünungsauflagen	mit	einer	Lärmschutzwand

•	 Erhöhung	der	möglichen	Abgrabungen	und	Aufschüttungen

•	 Ergänzung	der	Möglichkeiten	für	die	Errichtung	einer	Stützmauer	in	Kombination	mit	Lärmschutzwand	zum	
Schutz der angrenzenden Nutzungen

•	 Ergänzungen	zu	den	Bemessungsgrundlagen

•	 Ergänzungen	zu	den	ästhetischen	Vorlagen	bezüglich	der	Fassaden

Die	entsprechenden	Ergänzungen	und	Streichungen	des	bestehenden	Textes	sind	der	modifizierten	partie	écrite	
zu entnehmen.

Die	Anpassungen	der	partie	graphique	werden	anhand	des	aktuellen	und	modifizierten	Plans	auf	den	2	nachfol-
genden	Seiten	erläutert.	
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Abb.5: Partie graphique des PAP en vigueur mit entsprechenden Anpassungen 

Quelle:	e-cone	2019
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1.	 Lots	1	und	2	werden	zu	einem	gemeinsamen	Lot	 zusammen-
gelegt 

2. bestehende	maximale	Dichtewerte	von	Lot	1	und	2	werden	zu-
sammengelegt  

3. die	servitude	de	passage	auf	Lot	1	für	den	Zugang	zum	Lot	2	
fällt	weg

4. aktuelle	maximale	acrotère	/	faitage	Höhe	werden	als	maximal	
zulässige	Höhe	festgelegt	(nicht	verändert).	Es	werden	ein	Re-
ferenzpunkt	 im	PAP	mit	einer	Höhe	von	259,40	m	ü.N.N.	und	
ebenfalls	eine	Höhe	ü.N.N.	für	das	Baufenster	definiert		

5. die	versiegelbaren	Fläche	werden	zum	Teil	ausgeweitet	

6. Ergänzung	 eines	 Baufensters	 Nebengebäude	 für	 eventuelle	
Fluchttreppen	außerhalb	des	Gebäudes

7. der	Referenzpunkt	für	die	Bemessung	der	Höhe	wird	fest	gelegt	
zentral auf dem Wendehammer der Allée John W. Léonard 

Servitude	d‘accès	et	d‘entretien	pour	canalisation	publique wird bis an 
das	Baufenster	der	Hauptgebäude	erweitert	
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Quelle:  pact s.à r.l 2023

Abb.6: Partie graphique MOPO PAP 

Abb.7: Prinzipienschnitte MOPO PAP 

Schnitt A-A´

Schnitt B-B´

Quelle:  pact s.à r.l 2023
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4. Veranschaulichung der Planung 
Art.	2.(4).	une	illustration	du	projet	comportant	:

a) l’implantation des constructions représentant le volume maximal admissible ; 
b) l’aménagement des espaces publics ; 

c) l’aménagement des espaces verts privés, le cas échéant, et 
d) le contexte environnant

4.1.Implantierung der Gebäude mit Darstellung maximaler Baukubaturen

Die	nachfolgendem	Abbildungen	zeigen	das	geplante	Architekturprojekt	nach	der	Machbarkeitsstudie.

Das	vom	PAP	vorgegebene	maximale	Baufenster	wird	in	der	Grundfläche	nicht	komplett	ausgenutzt.

Tor

Tor

Umzäunung

Umzäunung

U
m

zä
un

un
g

Umzäunung

U
m

zä
un

un
g

U
m

zä
un

un
g

Umzäunung

U
m

zä
un

un
g

Retentionsbecken

To
r

B
eb

au
un

gs
gr

en
ze

Bebauungsgrenze

S
ch

al
ls

ch
ut

zm
au

er

Rue de Colmar-Berg

Rue de Colmar-Berg

A
ll.

 J
oh

n 
W

. L
éo

na
rd

Stützmauer

Dachterrasse

M
ag

is
tra

le

P
ar

ki
ng

Parking

Werkstatthof

H
in

te
re

r W
er

ks
ta

tth
of

QM Hof

Logistikhof

▶

◀

B -  Logistikeingang

C -  Werkstatteingang

◀

A - Zentraleingang

Lichtkuppel

Bauabschnitt 1Bauabschnitt 2

Li
ch

tk
up

pe
l

Lichtkuppel

Garageneinfahrt

Zu
ga

ng
 u

nt
er

ha
lb

 R
et

en
tio

ns
be

ck
en

Parking

B
es

ch
m

on
ts

bo
ng

er
t

Recycling (Wertstoffe) Sammelstelle Müll

R
ei

fe
nl

ag
er

Parking

0,
59

4 
x 

0,
84

1 
= 

0,
50

 m
²

KUNDE:

D&S:

MASSSTAB

FORMAT (841 x 594) DIN A1

DATUM

VERSION

1 : 500

V 01

CALT 2.0 Machbarkeitstudie

Drees & Sommer   6c, rue Gabriel Lippmann L-5365 Munsbach

046-01546

CGDIS

20.07.2022

Lageplan

CGDIS   3, Boulevard de Kockelscheuer L-1821 Luxembourg

Luftbild Grundstück, Geoportail.lu

Abb.8: Machbarkeitsstudie Lageplan 

Quelle: Drees & Sommer / CGDIS



April 2023

p s.   à   r.   l.a c t
bureau d ’é tudes  en aménagement  du ter r i to i re  e t  urban isme

13 Commune de Mersch

CGDIS CALT 2.0 - MOPO PAP « Imprimerie Faber » à Mersch - rapport justificatif 

Quelle: Drees & Sommer / CGDIS

Quelle: Drees & Sommer / CGDIS

Abb.9: Machbarkeitsstudie Grundriss Erdgeschoss
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Abb.11: Machbarkeitsstudie Grundriss Untergeschoss
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Abb.12: Machbarkeitsstudie Schnitt
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4.2. Gestaltung der privaten Grünflächen

Die	geplanten	Maßnahmen	aus	dem	genehmigten	PAP	bleiben	zum	größten	Teil	unverändert.	Im	Rahmen	der	
punktuellen	Modifikation	wird	die	Servitude	d‘accès	et	d‘entretien	pour	canalisation	publique	bis	zum	Gebäude	hin	
vergrößert,	sodass	ein	direkter	Zugang	gewährleistet	ist.	

Außerdem	werden	 im	Kontext	der	Modifikation	 zusätzliche	 textliche	Festsetzungen	 für	 Lärmschutzwände	und	
Stützmauern	ergänzt,	sowie	die	Vorgaben	für	Aushub	und	Aufschüttung	angepasst.	

4.3. Umgebender Kontext

Die	punktuelle	Modifikation	hat	keine	negativen	Einflüsse	auf	die	Umgebung.	

Durch	die	Beibehaltung	der	maximalen	Gebäudehöhe	des	genehmigten	PAP	bzw.	der	Dichtewerte	bleibt	die	Be-
baubarkeit	unverändert.

Die	Grundrisspläne	der	Machbarkeitsstudie	zeigen,	dass	das	maximale	Baufenster	nicht	ausgenutzt	wird.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde auch eine Akustikstudie durchgeführt, welche entsprechende Maßnah-
men	für	das	Projekt	vorsieht.	Hierunter	fällt	unter	anderem	die	Errichtung	einer	Lärmschutzwand		an	den	Grenzen	
der Baufenster im südwestlichen Bereich. 

Zusätzlich	wird	in	der	MOPO	die	Möglichkeit	vorgesehen	-	falls	doch	notwendig	(in	der	aktuellen	Machbarkeitsstu-
die	nicht	vorgesehen)	-	eine	zusätzliche	Lärmschutzwand	außerhalb	des	Baufensters	an	der	Grenze	zu	der	zone	
de verdure zu errichten.

Die	MOPO	schreibt	eine	Begrünung	oder	Eingrünung	der	Stützmauern	und	Lärmschutzwände	vor.

4.4.Gestaltung der öffentlichen Räume

Die	Modifikation	hat	keinen	Einfluss	auf	die	Gestaltung	der	öffentlichen	Räume.	

5. Annexe


