Commune de Mersch
Mierscherbierg
« Imprimerie Faber »

Modification ponctuelle du PAP réf. 16506/PA3/45C approuvé le 26.09.2019
Demande pour procédure allégée suivant I'article 30bis de la loi ACDU

CGDIS Centre d’appui logistique et technique (CALT 2.0)

oRo -
&5 CORPS GRAND-DUCAL

3% | INCENDIE & SECOURS

pour le compte de:

Administration Communale de Mersch

April 2023
COMMUNE DE

MERSCH SRR

projets d’aménagement et conce pts territoriaux




CGDIS CALT 2.0 - MOPO PAP « Imprimerie Faber » a Mersch - rapport justificatif

Demandeur:

Administration Communale de Mersch
Chateau de Mersch

Place St Michel

L-7556 Mersch

Elaboré par:

| | \ \
p a

projets d’aménagement et concepts territoriaux

bureau d'études
en aménagement du territoire

et urbanisme

In Zusammenarbeit mit DREES &
Drees & Sommer Luxemburg SOMMER

6¢, rue Gabriel Lippmann
L-5365 Munsbach

Grevenmacher, den 12.04.2023

Das vorliegende Dossier wurde konform zu folgenden gesetzlichen Bestimmungen erarbeitet:

58, rue de Machtum

L-6753 Grevenmacher

T 00352 / 26 45 80 90
F 00352 / 26 25 84 86

mail@pact.lu

www.pact.lu

April 2023

o réglement grand-aucal du 8 mars 2017 concemant le contenu d'un plan damenagement particulier
« guartier existant » et au plan damenagement particulier « nouveawu guartier » portant execution au

plan damenagement general dune commune,

o reglement grand-aucal au 8 mars 2017 concermant fe contenu au rapport justificatit et au plan direteur

au Plan dAmeénagement Particulier « nouveau quartier ».

Alle Abbildungen und Darstellungen, falls nicht anders angegeben erstellt durch pact s.a r.l., ohne MaBstab und

genordet.
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0. Ausgangslage

Zur Realisierung eines Werkstatt- und Logistikzentrums (centre d'appui logistique et technique) des nationalen
Corps grand-ducal d’incendie et de secours (CDGDIS), flr das bereits eine abgestimmte architektonische Mach-
barkeitsstudie besteht, miissen punktuelle Anpassungen am bestehenden PAP vorgenommen werden. Die derzei-
tigen Lots 1 und 2 werden dazu zu einem gemeinsamen Lot zusammengelegt. Die versiegelbaren Flachen werden
mit der servitude d‘accés harmonisiert. Das bestehende Baufenster bleibt dabei in seinen dimensionalen Aus-
maBen unverandert, sowohl was die bebaubare Grundflache, die Héhen oder maximale Geschossfldche angeht.

Zusatzlich ergeben sich einige Anpassungen der textlichen Festsetzungen hinsichtlich Gelandeanpassungen,
Stitzmauern oder Larmschutzwanden. Es handelt sich hierbei um eine punktuelle Modifikation (MOPO) des PAP
(réf. 16506/PA3/45C approuvé le 26.09.2019), die keine Auswirkungen auf die Philosophie der Gesamtkonzeption
hat.

Dies ist bereits die zweite punktuelle Modifikation des urspriinglichen PAP (réf. 16506/45C, approuvé le 25.09.2012).

Die MOPO bezieht sich auf die Parzellen 798/7081, 752/7080, 798/6985 und zum Teil auf 798/6986 (section G
de Mersch).
Abb.1: Betroffene Parzellen der MOPO PAP
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Quelle: Geoportail

Hinsichtlich der Dokumente des genehmigten PAP beziehen sich die Anpassungen auf folgende Inhalte:

Dossier Anpassungen
Partie graphique = Zusammenlegung Lots 1 und 2 + Wegfall servitude de passage

= bestehende maximale Dichtewerte von Lot 1 und 2 zusammengelegt

= maximal zuldssige Hohen nicht verandert. Referenzpunkt mit Héhe 259,40 m
G.N.N. definiert und ebenfalls Hohe i.N.N. flir Baufenster definiert

= Servitude d'accés et d'entretien pour canalisation publigue bis an Baufenster er-
weitert, versiegelbare Flache zum Teil entsprechend angepasst

= Erganzung Baufenster Nebengebadude fiir eventuelle Fluchttreppen

Partie écrite * = Verschiedene Prazisierungen und Erganzungen bzgl. Gelandeanpassungen, Stiitz-
mauern oder Larmschutzwanden.
Rapport Justificatif = Entsprechende textliche Erlduterungen

= Erganzung aktuelle / aktualisierte Ausschnitte / Planung fiir betreffende Lots

*Die genauen textlichen Anpassungen sind der partie écrite der punktuellen Modifikation zu entnehmen.

Der vorliegende Rapport Justificatif fiihrt in den jeweiligen Kapiteln die gednderten Inhalte auf.

Alle hier nicht aufgefiihrten Inhalte des genehmigten PAP bleiben von der vorliegenden Modifikation unbertihrt.
LETOL 3
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Abb.2: Graphische Darstellung des urspriinglichen PAP (réf. 16506/45C, approuvé le 25.09.2012)
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Abb.3: Graphische Darstellung des genehmigten PAP (réf. 16506/PA3/45C approuvé le 26.09.2019)

Modification ponctuelle du PAP autorisé

Totor 5 asaes
- 9895,20m* - 29685, 60m"
11132, 10m” 5 5
he-1000m
2/ - 15
2% |hgha- 1150m) =
Loto2 7761 ares.
- 3574,00m? - 10722,00m*
s62500m* 2
T
2/ 1s
7 |htina- 1150m)

surtaca brute PAP: 21234 m?
face net PAP: 20706 m?

Légende Modification ponctuelle du PAP autorisé
LEGENDE REGLEMENTAIRE

Reetsetaton schématse du et € ulstion ol oot o ot

s oot (o) e s ot o]
[ = tpestronsedeioenes
tpecetanae | e e
[T —— Dittin skt Bt
P o P
o e
—=m
=1
Pripp—
[rerr—
NI srtond o ot e e s
....... atton e o
,,,,,, vt et
LEGENDE COMPLEMENTAIRE
o Crston et S SevRutedacts t denrionpur
T st e anseation gtk xars o roptle
o Consiaton 4 extate
—— Caratsain o ptaie sistarie X conseaton s sppiner
,,,,, Carstston £ ot prfte
P n CHIFFRES CLES
Lt LR, GO 5. St ot o P 4/ 220 M0
P e G ST G0.5 7k St ek 207206 a Gk +5751%)

)
St  cier a1 domareptc: 053252 (s 02,5%)

RESERVE AUX ADMINISTRATIONS

] AA/AJ/WJ

Ol

Quelle: e-cone 2019

e Unterteilung in 2 Lots
e Dichtewerte pro Lot
e Erganzung Regenriickhaltebecken

o Erganzung einer servitude d'acces et d'entretien pour canalisation publique

MAITRE D'OUVRAGE

Administration Communale de

ersct
| Place Saint Michel

s
2
S

= CONeN L-7556 Mersch
| E-conesari | Br.128 L7502 Wersen
263 264 1 | £263 264 548 | Finfo@E-cone.lu |
DOCUMENT ‘ OBJET
Echelle 1/500 Modification ponctuelle du PAP
 yaeiseog | . | @pprouvé "Imprimerie Faber”,
El2niN 223615520, site Mierscherbierg
Dessiné  ssp (réf. 16506/45C du 25-09-2012)
Contrdlé JAD | a
, T
Validé JAD ,/Q Mersch
Date 02-09-2019 oossiem: 22515

PARTIE GRAPHIQUE

MODIFICATIONS
omeT OATE | DESSINE | CONTROLE

TOUTES SURFACES SONT APPROXIATIVES, LES NIVEAUX VR SONT DONNES A TITRE INDICATIF |

oice

e minimale Anpassung des Baufensters Lot 1 im Nordosten und Erganzung einer servitude de passage

Commune de Mersch



CGDIS CALT 2.0 - MOPO PAP « Imprimerie Faber » a Mersch - rapport justificatif

April 2023
1. Auszug aus dem geltenden Plan d'aménagement général (PAG)
und Schéma directeur

Art, 2.(1). un extrait du plan daménagement général en vigueur, y compris la partie écrite de la ou des zones concer-nées,

et le schéma directeur €laboré au niveau de I'étude préparatoire

1.1. Auszug aus dem geltenden Plan d'aménagement général (PAG)

Das Plangebiet liegt im rechtskraftigen PAG en vigueur der Gemeinde Mersch zum gréBten Teil in der Zone d'acti-
vités économiques communale type 1 (ECO-c1). An der suidlichen Grenze ist eine Zone de verdure ausgewiesen.
Zusatzlich ist eine Zone délimitant les plans d'aménagement particulier approuvés ausgewiesen, sodass der ge-

nehmigte PAP im PAG (ibernommen wurde. Dariiber hinaus verlauft ein Couloir et espace réservé pour projets
de rétention et d'écoulement des eaux pluviales von Norden nach Siiden durch das Plangebiet. Dieser entspricht

dem Verlauf der bestehenden Regenwasserleitung durch das Plangebiet, welche durch die aktuelle MOPO unbe-
rihrt bleibt.

Abb.4: Auszug aus dem aktuellen PAG
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Quelle: AC Mersch 2020
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Légende: PAG
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Die baulichen Festsetzungen, die sich fiir das Projekt ergeben, sind aus der partie écrtie des vorliegenden PAP

zu entnehmen.
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2. Synthese der stadtebaulichen Dichtewerte

Art. 2.(2). un tableau récapitulatif qui reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs maximas et, le cas échéant, les
valeurs minimas relatives a la surface construite brute, l'emprise au sol, la surface pouvant étre scellée et le nombre de lo-
gements y admis. Ce tableau est complété, pour chaque ensemble de fonds couverts par un méme degré dutilisation du sol
tel que fixé dans le plan d'aménagement général, les coefficients relatifs au degré d'utilisation du sol résultant des valeurs
précitées. Le tableau récapitulatif précité qui figure a I'annexe I fait partie intégrante du présent réglement.

Die stadtebaulichen Dichtewerte werden im Rahmen der punktuellen Modifikation nicht angepasst. Diese werden
durch die Zusammenlegung der ehemaligen Lots 1 und 2 lediglich summiert, sodass das neue Lot die gesamte
Bebaubarkeit zur Verfiigung hat.

Dichtewerte PAP en vigueur:

Lot 1 129,45 a Lot 2 77,61 a
- 9895,20 - 29685,60 3574,0 - 10722,0
11132,10 - - - 5625,0 - - -
hc -10,00m ) hc -10,00m _
2/t | he/ha - 11,50m TI+1S 2/t | he/ha - 11,50m [I+1S

Dichtewerte MOPO PAP:

Lot1l 207,06 a
13469,20 - 40407,60

16757,10
h max - 11,50 m

21D | 7o < 270,90m - II1+1S

3. Begriindung der Planung - Anpassungen der Partie graphique
des PAP

Art. 2.(3). un descriptif du concept urbanistique

Vorstellung des Projektes CALT 2.0

Beim CALT 2.0 handelt es sich um ein Werkstatt- und Logistikzentrum, welches teilweise unterkellert ist. Im OG
des Gebdudekomplexes befindet sich zudem ein administrativer Bereich mit Biirofldchen.

Die Logistikflachen teilen sich auf in Palettenlager, Bodenlager sowie ein Kleinteilelager. Als Lagersystem fir das
Kleinteilelager ist ein Autostore vorgesehen. Bei einem Autostore handelt es sich um ein automatisiertes, in sich
geschlossenes Lagersystem, bei dem Kunststoffboxen durch Roboter enthommen werden, die sich Uber den
Boxen auf einem Gitter bewegen. Die Lagerhaltung im Vergleich zu {iblichen Lagersystemen kann somit stark
verdichtet werden.

Ein Teil der gesamten Lagerflache ist zudem fiir das Zivilschutzlager vorgesehen, welches von hdchster Relevanz
fiir das ganze GroBherzogtum ist. Zusatzlich sind kleinere Lagerflachen wie beispielsweise IT- oder Facility-Lager
vorgesehen. Die Lagerfldchen befinden sich groBtenteils im EG des slidlichen Gebdudeteils, kleinere Lagerraume
sind zudem im OG verortet. Zudem befinden sich ein Halbfabrikatslager, ein Werkstattlager und das Gefahrstoff-
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lager im EG des nordlichen Gebdudeteils.

Im noérdlichen Teil des Gebaudekomplexes sind die Werkstdtten verortet. Insbesondere befinden sich hier
Kfz-Werkstéatten (Lkw-Werkstatt, Pkw-Werkstatt, TUV-StraBe, WaschstraBe, ...). Zudem sind kleinere allgemeine
Werkstattbereiche vorgesehen wie beispielsweise eine Schreinerei, Schlosserei und Elektrowerkstatt.

Die Bereiche Logistik und Werkstatt sind iber eine Magistrale verbunden. Die Magistrale gilt als Hauptverkehrsweg
zwischen den Bereichen und ist sowohl zu FuB (ber einen Gehweg zuganglich als auch mit Staplern befahrbar.

Im OG des Gebaudes befindet sich der administrative Bereich des CALT 2.0. Hier sind Biiroflachen, Besprechungs-
raume, ein Réfectoire sowie eine Dachterrasse verortet. Zudem befindet sich ein Teil der Technikflachen im OG.

Der Bereich unterhalb der Logistikflachen in der groBen siidlich gelegenen Logistikhalle ist unterkellert. Hier be-
findet sich eine Tiefgarage, die sowohl von Mitarbeitern als auch von Besuchern genutzt wird. Auch die restlichen
Technikflachen sind im KG verortet. Bei Nutzung einer Pellet-Heizungsanlage ware auBerdem das Pellet-Lager im
KG vorgesehen.

Zusatzlich zu den Parkplatzen in der Tiefgarage stehen weitere Parkplatze auf dem Geldnde zur Verfligung.
Auf der Dachflache sind PV-Anlagen und nétige technische Anlagen inkl. Einhausung vorgesehen.

(Siehe Kapitel 4.1 fiir die entsprechenden Plane.)

Die Anpassungen in der Partie écrite beziehen sich auf folgende Inhalte:
e Formale Anpassungen

e Ergdnzung der Beschreibung des Baufensters fiir dépendances in Form von mdglichen auBen liegenden
Fluchttreppen (diese sind in der aktuellen Machbarkeitsstudie nicht vorgesehen, fiir den Fall dass diese doch
notwendig wirden, wird diese Moglichkeit in der MOPO vorgesehen)

e Erganzung der Méglichkeit zur Errichtung einer Stlitzmauer mit Larmschutzwand innerhalb des Baufensters
fur die Hauptgebdude

e Erganzung der Bemessung der Hohen G.N.N., maximale absolute Hohe anstatt Unterscheidung maximale
Hohen corniche, faitage, acrotére

e Erganzung der Aufzahlung mdglicher technischer Dachaufbauten

e Verweis auf den aktuell glltigen PAG hinsichtlich der festgesetzten Anzahl an Stellplatzen

e Erganzung der Mdglichkeit der Kombination der Eingriinungsauflagen mit einer Larmschutzwand
e Erhdhung der mdglichen Abgrabungen und Aufschiittungen

e Erganzung der Mdglichkeiten fir die Errichtung einer Stiitzmauer in Kombination mit Larmschutzwand zum
Schutz der angrenzenden Nutzungen

e Ergdnzungen zu den Bemessungsgrundlagen

e Erganzungen zu den asthetischen Vorlagen bezlglich der Fassaden

Die entsprechenden Erganzungen und Streichungen des bestehenden Textes sind der modifizierten partie écrite
zu entnehmen.

Die Anpassungen der partie graphique werden anhand des aktuellen und modifizierten Plans auf den 2 nachfol-
genden Seiten erlautert.
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Abb.5: Partie graphique des PAP en vigueur mit entsprechenden Anpassungen
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Abb.6: Partie graphique MOPO PAP
Lot 1 20%
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Abb.7: Prinzipienschnitte MOPO PAP
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4. Veranschaulichung der Planung

Art. 2.(4). une illustration du projet comportant :

a) l'implantation des constructions représentant le volume maximal admissible ;
b) I'aménagement des espaces publics ;

¢) 'aménagement des espaces verts privés, le cas échéant, et

d) le contexte environnant

4.1.Implantierung der Gebaude mit Darstellung maximaler Baukubaturen

Die nachfolgendem Abbildungen zeigen das geplante Architekturprojekt nach der Machbarkeitsstudie.

Das vom PAP vorgegebene maximale Baufenster wird in der Grundflache nicht komplett ausgenutzt.

Abb.8: Machbarkeitsstudie Lageplan

Quelle: Drees & Sommer / CGDIS
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Abb.9: Machbarkeitsstudie Grundriss Erdgeschoss
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Abb.10: Machbarkeitsstudie Grundriss Obergeschoss
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Abb.11: Machbarkeitsstudie Grundriss Untergeschoss
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Quelle: Drees & Sommer / CGDIS

Abb.12: Machbarkeitsstudie Schnitt

a0 I,.: Z i | E 1 = E ?J I I | = -
1z || | see E
w , N I 1 E E
[ I 1 [l |- J T
Quelle: Drees & Sommer / CGDIS
Commune de Mersch 14 p la lc!lt ‘



April 2023 CGDIS CALT 2.0 - MOPO PAP « Imprimerie Faber » a Mersch - rapport justificatif

4.2. Gestaltung der privaten Griinflachen

Die geplanten MaBnahmen aus dem genehmigten PAP bleiben zum gréBten Teil unverandert. Im Rahmen der
punktuellen Modifikation wird die Servitude d'accés et d'entretien pour canalisation publigue bis zum Gebaude hin
vergroéBert, sodass ein direkter Zugang gewadhrleistet ist.

AuBerdem werden im Kontext der Modifikation zusatzliche textliche Festsetzungen fiir Larmschutzwande und
Stltzmauern erganzt, sowie die Vorgaben fiir Aushub und Aufschiittung angepasst.

4.3. Umgebender Kontext

Die punktuelle Modifikation hat keine negativen Einfllisse auf die Umgebung.

Durch die Beibehaltung der maximalen Gebdaudehéhe des genehmigten PAP bzw. der Dichtewerte bleibt die Be-
baubarkeit unverandert.

Die Grundrissplane der Machbarkeitsstudie zeigen, dass das maximale Baufenster nicht ausgenutzt wird.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde auch eine Akustikstudie durchgefiihrt, welche entsprechende MaBnah-
men fiir das Projekt vorsieht. Hierunter fallt unter anderem die Errichtung einer Larmschutzwand an den Grenzen
der Baufenster im stidwestlichen Bereich.

Zusatzlich wird in der MOPO die Mdglichkeit vorgesehen - falls doch notwendig (in der aktuellen Machbarkeitsstu-
die nicht vorgesehen) - eine zusatzliche Larmschutzwand auBerhalb des Baufensters an der Grenze zu der zone
de verdure zu errichten.

Die MOPO schreibt eine Begriinung oder Eingriinung der Stiitzmauern und Larmschutzwénde vor.

4.4.Gestaltung der offentlichen Raume

Die Modifikation hat keinen Einfluss auf die Gestaltung der 6ffentlichen Raume.

5. Annexe
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